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] bedpitésre szint teriilet kijeltiésn miatt a naégwar dpitészetrol szdid
2023, évi C. tirvényben foglalt kiveteiményeknel vald megfeleldsri

A Képviselt-testiilet

a polgdrmester elbterjesztésére a

a 2023, C. trvény 225.8 (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan,
a 2011, &vi CLXOWXX, térvény 13.§. (1) bekezdés 1. pontja,
a 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdése szerinti jogkdrében igazolja

oz Méptv. 8. § (3) bekezdés szerint a mddositds szempontabél relevéns

kivetelmények teljesilését a kévetkezok szerint:

. Altalanos mezBgazdaségl terillet helyett (M), killinleges bedpitésre szant Uzemi teriitet

(Kil-(*) keril kijeldlésre, 2 6ndllé tefephelyen azzal, hogy az 1-3. mellékleteken
bemutatott  helyen s mértékben  csereterlilet  ker(l  biztosftdsra.
A cseretertiiet tervezett, de meg nem valdsult falusias lakéterillet egy részterlifete, mely
csereterliletként kerlil fethaszndldsra,. lletve visszasoroldsra. A killonleges beépltgsre
szant lizemi terllet (KO-U%) teriilete 11,98 ha, a csereterlilet terillete 12,27 ha, azaz a
médosités sordn a csereteriilet teriilete meghaladja a jogszabaly dltal elfirt minimalis
mértéket.

Megdllapitja, hogy a kijeldttkilbnleges beépltésre szant lizemi teriilet (KU-U*) ldjeltiiése
sorar az Méptv. 7. § {2) bekezdésében foglaltak a javasolt csereteriilet-vonatkozdsaban
teljesiiinek, a bioldylal aktivitdsérték fenntartédsa a jJavasolt gazdaségh erdSteriilettel
biztosithatd, melynek megfelelBsdyét a terverés sordn igazolni kel

Igazolja az Mép.tv. 8. § (3) bekezdés o) pontjdban foglait kbvetalmények teljesiilésst.
A telepliés mér bedpitésre Kijeldlt terlietén beldl nings olyan szabad, épftdsi
tevékenységgel nem érintett terlilet vagy barnamezfs ter(liet, amely az ) bedpitést
eldirdnyzé rendeltetésnek és haszndlatnak mepfelel. A fervezett fojlesztést annak
jellege miatt az erte kijeldlt terlileten lehet megfetelBen biziosizani, a telepliiésen nem
éll rendelkezésre: olyan killonleges mezgazdasigl teriilet, aml mliszakilag kordbban
nam lett igénybe véve és alkalmasnak minGsithetd.
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1. ELGZMENYEK
1.1. A megbizas targya

A Nagyecsed Varos a 049/43-51, valamint a 038/18-19 hrsz-U kilteriileti ingatlanokon az
épittets (Meat Pro Max Kft.) 12 istédllés broiler telepeket és kiszolgalé épitményeiket kivanja
|&tesiteni, A tervezési tertleten bellil, tobb telek 8sszevonasaval keriiltek kiatakitasra a telepek
befogaddsara tervezett ingatlanok.

Az elsBdleges tervezéssel érinteit terliletek a kézigazgatasi hatar (Gydrtelek) — 4922 sz. Ut
(Gy6rtelek felé), a 023/1 hrsz-0 Gt, 037 hrsz-U Ut, valamint a 049/1 hrsz-U Gt altal hatarolt
telektdmbbdn beliil helyezkednek el.
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1.2. A hatélyos teleplilésfejlesztési és rendezési eszkdzok

A telepiilés kozigazgatdsi terlletére a:
e 226/2004. (X1.30.) KT. szdm( hatdrozattal jovahagyott, Napgyecsed Véros
Telepiillésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsa hatalyos;
e 3/2005. {I.18.} KT. szdmu rendelettel jévahagyott, Nagyecsed Véros Helyi Epftési
Szabdlyzata és Szabalyozas Terve hatélyos.

1.3. A dokumentacid jogszabalyi meghatdrozotisagai, a véleményezési eljards tipusa

A médositds eljdrasrendjét a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo 419/2021.
{VI1.15.} Korm. rendelet {tovabbiakban: Korm. rendelet) VIIi. és IX. fejezete tartalmazza.
A 66.5- ra figyelemmel a telepiilésrendezési eszkdz médositasanak egyeztetése dltaldnos
eljdras szerint torténik, mivel: _

- U] beépitésre szént teriilet kijeloléssel jaro,
Uj épitési dvezet kialakitdsa torténik.
A fenti elirdsban rogziteit feltételeknek jelen moddositas elemei megfelelnek, igy a
véleményezési eljdras altalanos eljarasként folytathaté le.
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2. A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. A fejlesziési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Nagyecsed Varos az Eszak-Alféldi régidban, azon beliil Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében a
Matészalkai jardshoz tartozd teleplifés. A Nyirség tdjegység hatdrdn helyezkedik el
Matészalkatol 14 km-re, a megyeszékhelytél, Nyiregyhazatdl 50 kilométerre.

A vasuton és kéziton egyarant jol megkozelithets. Legfontosabb kéziti megkézelitési
Utvonala a 49-es f6Ut gydrteleki szakaszatdl Fébidnhaza déli részéig hizodé 4922-es Gt, amely
végighalad a kdzpontjan. Fabidnhaza kdzpontjaval a 4921-es (t kdti dssze, és érinti még a
hatdrszélét nyugaton a Matészalka-Vallaj kézti 4918-as Utis. A vasGtvonalak kézil kozil a
telepllést a Matészalka—Nagykdroly-vasttvonal érinti, melynek egy megéllasi pontia van

itt. Nagyecsed vasUtallomas a kdzpont kdzelében helyezkedik el.

Atnézeti rajz

i
r,{,." "?

$ rr{;‘[ / ""’c;s\‘:,ih




Nagyecsed Véros Telepilésrendezési eszkdzeinek middositasahoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A tervezett fejlesztés kilterlileten a telepllés észak-keleti részén a kozigazgatdsi hatar
(Gyrielek) — 4922 sz. it (Gy&rtelek felé), a 023/1 hrsz-0 Gt, 037 hrsz-0 Gt, valamint a 049/1
hrsz-U Ut altal hatdrolt tertletre keriiit tervezésre.

T

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

Aterillet elhelyezkedése a vasuti és kézati hdldzati kapcsolatokhoz
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2.2. Teleplilésszerkezeti terv

2.2.1 A fejlesztéssel érintett teriilet teleplilésszerkezeti érintettsége

A teleplilés kozigazgatasi teriletére a 226/2004. (X1.30.) KT. szdmd hatarozattal jdvahagyott,
Nagyecsed Véros Telepliésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsa hatalyos,

Y .
%
: b ]
0212428 . : * : / UBLiE25)
a Hoxs A s
[HTE . - et . 8 . - e . s \*\5. f ;
N VRPN CR R | G S CUL S/ < L~ L S J

(Forrés: Nagyecsed Vdros Onkormdnyzata)

A tervezett fejlesztés beépitésre nem szant terllet-felhasznaldshoz tartozd teriileteket érint:

- jltaldnos mezégazdasagi terllet (M),
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2.2.2 A csereterllettel érintett terillet telepliésszarkezeti érintettsége

Az 1-es beavatkozasi terlleten végrehajtott fejlesztés 2018. évi CXXXIX. torveny 12. § (3) a)
pont szerinti megfeleléshez kivalasztott és lehatarolt teriilet a telepiilésszerkezeti terven.

Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv kivagata (a csereteriilet vérds sraffozott jeldléssel)
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A tervezett csereteriilet beépitésre szant terlletfelhasznéldsy tertleteket érint:

- falusias lakéterilet (Lf-1}
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2.2.3 Biolégiai aktivitasi érték pétidssal érintett teriilet telepilésszerkezeti érintettsége

Hatdlyos teleplliésszerkezeti terv kivdgata

A biolégiai aktivitasi érték pdtlas beépitésre nem szant terlilet-felhasznalashoz tartozé
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2.3. HESZ és szabdlyozési terv
2.3.1. Afejlesztéssel érintett terlilet szabalyozasi érintettsége

A telepillés kozigazgatdsi terlletére a 3/2005. (11.18.) KT. szamu rendelette! jovahagyott,
Nagyecsed Varos Helyi Epitési Szabélyzata és Szabélyozds Terve hatdlyos.

Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgato (a tervezett telephelyek helye virds sraffozott jeldiéssel)
“M;F%rg;%w* AT T T, ST T T T 7R s s s omms SmST T T T mwm omm o e
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A hatdlyos HESZ, dvezetre vonatkozé el&(résai:

~Mezdgazdasagi teriiletek
23. § (1) A teleplilés teriiletének mezdgazdasdgi termelést (ndvénytermelést, dllattenyésziest
tovabbd termékfeldolgozdst és taroldst), szolgdlo teriilete,
(2} A mezBgazdasdgi teriileteken az OTEK 29. §. elSirdsainak megfelelen a kévetkezd
dvezetek kerliltek kijeldlésre:
a.) Mgy: gyep (rét, legeld) teriilet
b.) M iiftetvényi (gyiimdlcsis, sz616) teriilet
c.) M: (déntden) szanté mifvelés( terillet
d.} Mb: (dént8en) szanté mivelés( teriilet - belteriileten
e.} Mgy-v: gyep (rét, legeld) teriilet - védett
a.) Mgy: gyep (rét, legeld) teriilet:
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(1) Az évezetbe a mezbgazdasdgi teriiletek azon-viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol
a gyep, legel6 mlivelésii tertiletek meghatdrozo ardnyban taldlhatok, ezért féként a legeltetés,
dliattartds jelenti o f6 gazddlkoddsi tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a
meghatdrozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatdrozésra.

(2) 40

(3} Epiileteket jelen elSirds az OTEK 38. §. (3) figyelembevételével a legaldbb 3 ha nagysdgot
elérd teriilfeten lehet elhelyezni. Szabadon dllé beépitési mdddal, maximum 4,5 m
épitménymagassdgu épliletekkel, o telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével. Az épliletek,
témbdositett formdban helyezendék el

b.} Mii: Ultetvényi teriilet:

(1} Az dvezetbe azok a mez8gazdasdyi teriiletek tartoznak, ahol nagykiterjedésil flizemszeri;
kertgazddlkoddst, gyliiméicstermesztést folytatnak.

(2} Az Bvezetben a telkek max. 3 %-os beépitettségével elhelyezhetd 2 gazdasdgi éplilet és
terepszint alatti dpitmény (pince). Az épitmények maximdlis épitménymagassdga 6,0 m, max.
gerincmagassdga 7,5 m, a padiévonal max. 0,30 m lehet.

(3) Az bvezetben dllattarto épliletek nem helyezheték el,

(4) Epitieteket elhelyezni a legaldbb 1,0 ha nagysdgot elérd teriileten, szabadon dllé beépités
moddal,

c.-d.) M, Mb: dbntden szanté miivelésti teriilet:

(1) Az vezetbe a mezdgazdasdgi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggs részei tartoznak, ahol
a szanté mivelésii teriiletek meghatdrozd ardnyban taldlhaték, ezért féként a szantoféldi
mivelés jelenti a f6 gazddikoddsi tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei o
meghatdrozo tevékenységhez igazodva kerliltek meghatérozasra.

(2) Az bvezetben a ndvénytermesztés és az dllattenyésziés, tovabba oz ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, valamint ha azt a hatdsdgi elGirdsok az ott folytatott
tevékenység védbtdvolsdga miatt egyébként tiltiak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozék
részére lakdépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriilG lakdépiilet szdmdra szolgdlé
tertilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd teriilet felét.

(3) Epiileteket elhelyezni a legaldbb 3,0 ha nagysdgot elérd teriileten, szabadon /6 beépitési
mdddal, maximum 7,5 m épitménymagassdgt épllettel, a telekteriilet maximum 3 %-os
beépitéseével lehet.

(4) A HNP. véddzdndjan belil 1évé terilleteken a ndvénytermesztéssel és dllattartdssal
kopcsolatos  termékfeldolgozds, ipari, mezdgazdasagi-ipari tevékenység, valamint a
nagylizemi dllattartds étesitményei jelen szabalyzat 27. §. elGirdsaival 6sszhangban, valamint
helyezhetdk el.

e.} Mgy-v: védett gyep (rét, legeld) teriilet:

(1) A kilon jogszabdlyok alapjin védelem alatt dlio teriiletet felhaszndlni, foldrészletet
alakitani, a ndvényi és dllati éldhelyeket befolydsold beavatkozdst végrehajtani, épitményeket
elhelyezni és kialakitani csak a védetté nyilvanité rendelkezés, valamint az érdekeltek és a
szakhatosdgok eldirdsai szerint szabad, illetve mindennemi beavatkozdssal kapcsolatban a
Szatmdr-Beregl Tajvédelmi Kdrzet és a Hortobdgyi Nemzeti Park lgazgatésdgdnak engedélyét
be kell szerezni.

(1) A telepiilés teriiletének mezbgazdasagi termelést (ndvénytermelést, dllattenyésztést
tovabbd termékfeldolgozdst és tarolast), szolgalo teriilete.

(2) A mezbgazdasdgi teriileteken az OTEK 29. §. elbirdsainak megfeleliSen a kdvetkezd
ovezetek keriiltek kijeldlésre:

a.) Magy: gyep (rét, legeld) teriilet
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b.}) Mii: iiftetvényi (gylimélcsds, sz616) teriilet

¢.) M: (déntden) szdntd miivelésii terlilet

d.) Mb: (dént&en) szdntd mivelés( teriilet - belteriileten

e.) Mgy-v: gyep (rét, legeld) teriilet - védett

a.) Mgy: gyep (rét, legeld) teriilet:

(1) Az évezetbe a mezbgazdasdgi teriiletek azon-viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol
a gyep, legeld mivelés( teriiletek meghatdrozd ardnyban taldthatok, ezért féként a legeltetés,
dllattartds jelenti a f6 gozddlkoddsi tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei o
meghatdrozo tevékenységhez igazodva keriiitek meghatdrozdsro.

{2) (1]

(3) Epiileteket jelen elSirds az OTEK 38. §. (3) figyelembevételével a legaldbb 3 ha nagysdgot
elérd teritleten lehet elhelyezni. Szabadon dllo beépitési mdddal, maximum 4,5 m
épitménymagassagu épilletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével. Az éplletek,
tambdositett formdéban helyezendik el

b.) Mii: tiftetvényi teriilet:

(1} Az Bvezetbe azok a mezdgazdasdgi terilletek tartoznak, ahol nagykiterjedési lizemszerd
kertgazddikoddst, gyiimdlcstermesztést folytatnak.

(2) Az vezetben a telkek max. 3 %-os beépitettségével elhelyezhetd 2 gazdusdgi éplilet és
terepszint alatti épitmény (pince). Az épitmények maximalis épftménymagassdga 6,0 m, max.
gerincmagassdga 7,5 m, o padidvonal max. 0,30 m lehet.

(3) Az vezetben dllattarté épilletek nem helyezhetdk el.

(4) Epiileteket elhelyezni a legaldbb 1,0 ha nagysdagot elérd teriileten, szabadon dlld beepitési
maoddal.

c.-d.) M, Mb: déntSen szdnté mivelésd teriilet:

(1) Az vezetbe a mezdgazdasdgi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol
a szanté mivelésii teriifetek meghatdrozdé ardnyban taldlhatok, ezért féként o szdantdfoldi
miivelés jelenti a f6 gazddlkoddsi ‘tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a
meghatdrozo tevékenységhez igazodva kerliiltek meghatdrozdsra.zddlkoddsi teriiletek.

(1) A telepiilés teriiletének mezdgazdasdgi termelést (ndvénytermelést, dllattenyésztést
tovdbbd termékfeldolgozdst és tdroldst), szolgald teriilete.

(2} A mezbgazdasdagi teriileteken oz OTEK 29. §. eldirdsainak megfeleléen a kévetkezd
dvezetek keriiftek kifeltlésre:

a.) Mgy: gyep (rét, legeld} teriilet

b.) Mii: iiftetvényi (gylimdélcsés, sz616) teriilet

c.) M: (déntden) szdnté mivelésii terillet

d.) Mb: {déntden) szanté miivelésd terlifet - belteriifeten

e.) Mgy-v: gyep (rét, legeld) teriilet - védett

a.) Mgy: gvep (rét, legeld) teriilet:

(1) Az 6vezetbe a mezégazdasdyi terilfetek azon-viszonylag egybefiliggs részei tartoznak, ahol
a gyep, legelé miivelési tertiletek meghatdrozd ardnyban taldlthatok, ezért fként a legeltetés,
dliattartds jelenti a f& gazddikoddsi tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a
meghatdrozd tevékenységhez igazodva keriiltek meghatdrozdsra.

(2} (1]

(3) Epiileteket jelen elSirds az OTEK 38. §. (3) figyelembevételével a legaldbb 3 ha nagysdgot
eléré teriileten lehet elhelyezni. Szabadon dlié beépitési mdddal, maximum 4,5 m
épitménymagassdgti épiiletekkel, a telektertilet maximum 3 %-os beépitésével. Az épliletek,
témbositett farmdban helyezenddk el.
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h.) Mii: (iftetvényi teriilet:
{1) Az bvezetbe ozok a mezdgazdasdgi teriiletek tartoznak, ahol nagykiterjedésd lizemszerif
kertgazddlkoddst, gyiimdlicstermesztést folytatnak.

(2) Az dvezetben o telkek max. 3 %-os beépitettségével elhelyezhetd 2 gazdasdgi éplilet és
terepszint alatti épitmény (pince). Az épitmények maximdlis épitménymagassdga 6,0 m, max.
gerincmagassdga 7,5 m, a padiévonal max. 0,30 m lehet.

(3) Az bvezetben dllattarto épiiletek nem helyezhetdk el,

{4) Epiileteket elhelyezni a legaldbb 1,0 ha nagysdgot elérs teriileten, szabadon 6116 beépitési
mdddal.

c.-d.} M, Mb: déntden szantd miivelés( teriilet:

(1} Az bvezetbe a mezdgazdasdgi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggs részei tartoznak, ahol
a szdnté mivelésd teriiletek meghatdrozé ardnyban taldlhatdk, ezért f6ként a szantofoldi
miivelés jelenti a f6 gozddlkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételel o
meghatdrozo tevékenységhez igazodva kerilftek meghatdrozdsra.”

2.3.2 A csereterillettel érintett terlilet szabdlyozasi érintettsége

Az l-as beavatkozasi terlileten végrehajtott fejlesztés 2018. évi CXXXIX. toérvény 12. § (3) a)
pont szerinti megfeleléshez kivalasztott és lehatarolt teriilet a szabalyozési terven.

Hatdlvos szabdlyozasi terv

o

kivdgata {a csereteriilet helye virds sraffozott jeldiéssei)
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A hatélyos HESZ, Bvezetre vonatkozd el8irdsai:

LFalusias lakoteriiletek
11. § {1) A falusias lakoteriilet maximum 4,5 m-es épitménymagassagtl lakoépliletek,
mezégazdasdgi (lzemi) épitmények tovdbbd a helyi lakossdgot elldtd, nem zavaré hatdsd
kereskedelmi, szolgdltatd és kézmdlipari épitmények, mezb- és erdbgozdasdgi (lizemi)
épitmény elhelyezésére szolgdl.
a.) A falusias lakéteriileten elhelyezhetd:

- lakdépiilet

- mezd- és erdGgazdasdgi ((izemi) épltmény

- kereskedelmi, szolgaitatd, vendéglatd épiilet

- szallashely szolgdltato épiilet

- igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségliigyi, szocidlis épiilet

- a fentiekben felsorolt rendeltetés(f épiiletekhez tartozd

kiszolgdlo és jarulékos Iétesitmények. (gardzs, tdrold épiilet)

- kézmdipari eplilet
(2) Melléképiiletek a HESZ 1. melléklet szerint épithetdk.
(3) Az bvezetben melléképitmények kéziil elhelyezhet6:

—  Kézmdbecsatlakozdsi miitdirgy

—  Kdzmliipotlo mitdrgy

—  Hulladéktartdly-térolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdaggal)

—  Kerti épitmény (hinta, csiuszda, homokozd, szdkékit, pihenés és jaték célfdra
szolgdlé miitdrgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkdfi terasz)

—  Kerti viz- és fiird6medence, napkollektor

—  Kerti épftetl tifzrakdhely - ) _

—  Kertilugas, tovabbd Idbondllo kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetllettel

— Hdaztartdsi céld kemence, husflistéld, jégverem, zoldségverem

—  Kerti szabadlépcss (tereplépcsd) és lejtd

— Szabadon dlid és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zdszldtartd
oszlop

(4) Az épitmények (izemeltetése sordn, oz épiileten kivili tevékenység zajszintje nem
haladhatia meg az vezetre elbirt hatdrértékeket.

{(5) Oldalhatdron alio beépitésii Gvezetben, saroktelken szabadondlld épiilet elhelyezés is
megengedhetd, ha a telek legaldbb 19,0 m széles, ha a teriilet nem dil védelem alatt, és a
kételezd oldalkerti méretek betarthatoak.

Kozbensd telken, szabadon dllo épiilet elhelyezés akkor engedélyezhets, ha o telek
legalabb 20,0 m széles és a szomszédos telkek beépithetSségét nem korldtozza.

(6) Az elékertek szabdlyozdsa szabdlyozdsi terv szerint.

(7) Az oldalkertek legkisebb szélessége dGltaldban az OTEK 35. §. elSirdsai szerinti, kivéteft
képeznek g HESZ 7. §. (5) bekezdés 2. pont és 6.b.) pont szerinti eltérésekkel.

(9) A falusias lakdterilet épitési telkeinek kialakitdsdndl és bedpitésénél az oldbbi
tabldzatokban megadott ériékeket kell alkalmazni:

4. TABLAZAT
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Saidtos Az épitési telek Megenge-
a/d . Epitési o g Leg | Llegkisebb | Legkisebb | Legna- | dett max.
haszndla | . Beépitési . . , " . , \
¢ szerinti dvezet méd kisebb | szélesség | zdldfell gyobb | épltmény-
teriilet Jele teriilet (m) let (%) | beépitett- | magassdg
(m?) ség (%) {m)
o!daﬂ’?at;‘aron (K) 14 40 30 45
allé
Lf-1
(k) 1100 14 30 30 4,5
oldalhatdron (K}
Falusias Gilé 14 30 30 4,5
laké :
oldalf’m%‘aron 900 14 30 30 45
1f-2 allé
oldathatdron| 0, 14 30 30 45
Gllé
(k) (K) 14 30 30 4,5

(K} = kialakult telekviszonyok

{10} A telfes telekre vonatkozo beépithetlséget o teriiletrészekre vonatkozd beépithets
teriiletek dsszege alapjdn kell meghatdrozni.

4/A. TABLAZAT

Teleknagysdg /minimum 350-800 | 800-1000 | 1000-1400 | 1400-2000
350 m%/ m? m? m? m?
350-800 m? kézotti telek esetén | 30 %-a

800-1000 m? kdziitti telek 30 %-q +30 %-a
esetén

1000-1400 m? kézétti telek 30 %-a + 30 %-a +25%-a
esetén :

1400-2000 m? kozétti 30 %-a +30%-a | +25%-a | +20%q
telekesetén

Megjegyzés: azokban az dvezetekben, ahol o megengedett beépitettségi mérték 20 %-os, ott
az elsé oszlopban megadott 30 % helyett 20 %-kal kell szamolnil

(11) A falusias lakdteriilet lakdtelkeinél a féépiilet hdtsé épitési vonaldra melléképiilet
elhelyezésére és a hatso épitési vonalra vonatkozoan a 4/B. és 4/C. tabldzat ad meghatdrozdst.
A féépiilet és a melléképllet kbz6tt meghatdrozott - minimum 6m-es - sdv beépfthetd, de
ebben a sdvban semmiféle dllat tartdsdra szolgdlo és mihely funkcidju épitmény nem
engedélyezhetd.
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4/B. TABLAZAT

Telek alapmélység és a tovabbi telekmélység-névekmény /m/, amelyekhez tartozd féépiilet
hdtsé beépitési vonal szamithatd az utcai beépitési vonalto! mérve m-ben/

Telekmélyséy +teljes
/minimum 30 +10 +10 +20 +30 |telekmélységig
30m/

30 13

+10 13 +3

+10 13 +3 +3

+20 13 +3 +3 +3

+30 13 +3 +3 +3 +3

Teljes 13 +3 +3 +3 +3 +3
telekmélységig

Megjegyzés: A tdbldzat haszndlatdhoz tartozd segédletet lasd a 2. szamu filggelékben

4/C TABLAZAT

Telek alapmélység és a tovdbbi telekmélység-ndvekmény /my, amelyekhez tartozd
melléképiiletei els6/hdtsé beépitésivonal szdmithato az utcai beépitési vonaltdl mérve m-ben/

Telekmélység Tteljes
/minimum 30 +10 +10 +20 +30 | telekmélységig
30m/
30 19/24
+10 19/24 +3/3
+10 18/24 +3/3 +3/3
+20 19/24 +3/3 +3/3 +3/3
+30 19/24 +3/3 +3/3 +3/3 +3/3
te!ef:r:gzsségig 19/24 +3/3 +3/3 +3/3 | +3/3 +3/3

Megjegyzés: A tablazat haszndlatdhoz tartozo segédletet lasd a 2. szamu fliggelékben

(12} Atmend két pdrhuzamos utcdn beépithetd telekszélességii utcai telekhatdrral rendelkezd
lakételkeknél 80 m telekmélység felett megengedett mindkét utcafronton lakéépiilet
Iétesitése. Atmend telkeknél a sdvos beépitési jellemzdket fél telekmélységig kell figyelembe

venni.

(13) Allottartdsra szolgdld épliletek, helységek és melléképitmények épitési telken tdrténd
elhelyezésénél irdnyadd védstdvolsdgokat és mds, jelen HESZ-ben meghatdrozottakon tuli
épitési feltételeket az dllattartdsrdl szold helyi dnkormdnyzati rendelet hatdrozza meg.
Nagyecsed Onkormdnyzat Allattartdsi Rendelet megdllapitdséig o kévetelményeket az
érdekelt szakhatésdgok elbirdsa alapjdn kell meghatdrozni az OTEK 36. §. (5) bekezdés
mddositdsa szerint.”

18
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2.3.3 Bioldgiai aktivitdsi érték potlassal érintett teriilet szabalyozdsi érintettsége

Hatdlyos szabdlvozdsi terv kivigata
(a bioldgiai aktivitdsi rték potldssal érintett terllet virds sraffozott feldiéssel)
- - ) . o

I

NN

23

o
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{Forrds: Nagyecsed Vidros Onkormdnyzata)

A hatélyos HESZ, dvezetre vonatkoz6 el6irdsai:

»Mezbgazdasdgi teriiletek

23. § (1} A teleplilés teriiletének mezBgazdasdgi termelést (ndvénytermelést, dllattenyésztést

tovdbbd termékfeldolgozdst és taroldst), szolgdlo teriilete.
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(2) A mezbgazdasdgi teriileteken az OTEK 29. §. eléirdsainak megfelelden a kévetkezd
dvezetek kerliltek kijelblésre:

a.} Mgy: gyep (rét, legeld) teriilet

b.) Mii: tiftetvényi (gylimdlcsds, sz616) teriilet

c.}) M: (déntden) szanto mivelési teriilet

d.) Mb: (déntBen) szanto mivelés( teriilet - belteriileten

e.) Mgy-v: gyep {rét, legeld) teriilet - védett

a.) Mgy: gyep (rét, legeld) teriilet:

{1) Az dvezetbe @ mez6gazdasdgi teriiletek azon-viszonylag eqgybefliggd részei tartoznak, ahol
a gyep, legeld miivelésti terilletek meghatdarozo ardnyban taldlhatck, ezért féként a legeltetés,
Gliattartds felenti a f6 gazddlkoddsi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a
meghatdrozo tevékenységhez igazodva kerliiftek meghatdrozdsra.

(2 40

(3) Epiileteket jelen elirds az OTEK 38. §. (3) figyelembevételdvel a legaldbb 3 ha nagysdgot
elérd teriilfeten lehet elhelyezni, Szabadon dlié beépfiési mdddal, maximum 4,5 m
épftménymagassdgu éptiletekkel, o telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével. Az épliletek,
témbdsitett formdban helyezenddk el.

b.} Mii: (ftetvényi teriilet:

(1) Az dvezetbe azok a mez8gazdasagi terilletek tartoznak, ahol nagykiterjedést lizemszer
kertgazddikoddst, gylimdicstermesztést folytatnak.

(2} Az dvezetben a telkek max. 3 %-os beépitetiségével elhelyezhetd 2 gazdasagi éplilet és
terepszint alatti épitmény {pince). Az épitmények maximadlis épitménymagassdga 6,0 m, max.
gerincmagassdga 7,5 m, a padidvonal max, 0,30 m lehet.

(3) Az dvezetben dllattarto épiiletek nem helyezheték el.

(4] Eplileteket elhelyezni a legaldbb 1,0 ha nagysdgot elérd teriifeten, szabadon 61l beépitési
moddal. ‘

c.-d.} M, Mb: doritben szdnté mivelésii tertilet:

(1) Az dvezetbe a mezbguzdasdgi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggs részei tartoznak, ahol
a szgntd milvelésl teriiletek meghatdrozé aranyban taldlhatdk, ezért féként a szantoféldi
miivelés jelenti a f6 gazddikoddsi tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a
meghatdrozd tevékenységhez igazodva kerliltek meghatarozdsra.

(2) Az dvezetben a névénytermesztés és gz dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds és tdrolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi eldirdsok az ott folytatott
tevékenység véditavolsdga miatt egyébként tiltjdk meg, o tulajdonos, vagy oz ott doigozdk
részére lakdéplilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keril6 lakdépiilet szamdro szolgdlé
teriilet nem haladhatja meg, oz egyébként beépithetd teriilet felét.

(3) Eplileteket elhelyezni a legalGbb 3,0 ha nagysdgot eléré teriileten, szabadon 46 beépitési
mdddal, maximum 7,5 m épitménymagassdgti éplilettel, a telekteriilet maximum 3 %-os
beépitésével lehet.

(4) A HNP. védBzonajan beliil lévd terlileteken a névénytermesztéssel és dilattartdssal
kapcsolatos  termékfeldolgozds, ipari, mezdgazdasdgi-ipari tevékenység, valamint o
nagyiizemi dllattartds Iétesitményei jelen szabdlyzat 27. §. elbirdsaival sszhangban, valamint
helyezhetdk el.

e.) Mgy-v: védett gyep (rét, legeld) teriilet:

(1) A kiilén jogszabdlyok alapjan védelem alatt dlic teriletet felhaszndini, foldrészletet
alakitani, a ndvényi és allati eléhelyeket befolydsold beavatkozdst végrehajtani, épitményeket
elhelyezni és kialakitani csak a védetté nyilvinité rendelkezés, valamint az érdekeltek és o
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szakhatdsagok elGirdsai szerint szabad, ifletve mindennem{ beavatkozdssal kapcsolatban o
Szatmadr-Beregi Tajvédelmi Kérzet és a Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatésdgdnak engedélyét
be kell szerezni.

(1) A telepiilés teriiletének mezdgozdasdgi termelést (névénytermelést, allattenyesztest
tovabba termékfeldolgozast és taroldst), szolgdlo teriilete.

(2) A mezbgazdasdgi teriileteken az OTEK 29. §. elSirdsainak megfelelden o kévetkezd
ovezetek keriiftek kijelélésre:

a.} Mgy: gyep (rét, legel6) teriilet

b.} Mii: ditetvényi (gyiimblcsds, sz816}) teriilet

¢.) M. (déntben) szanté mdvelésii teriilet

d.} Mb: (ddntéen) szantd mivelési teriilet - belteriileten

e.) Mgy-v: gvep (rét, legeld) teriilet - védett

a.} Mgy: gyep (rét, legeld) teriifet:

{1) Az dvezetbe a mezBgazdasdgi teriiletek azon-viszonylag egybefiigyd részei tartoznak, ahol
a gyep, legeld miivelésii terliletek meghatdarozo ardnyban taldlhatok, ezért féként a legeltetés,
dliattartds jelenti a f6 gozddikoddsi tevékenységet. A telekolakitds és épités feltételei a
meghatdrozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatdrozdsra.

{2) 11

(3) Epiileteket jelen eldirds az OTEK 38. §. (3) figyelembevételével a legaldbb 3 ha nagysdgot
elérd teriifeten lehet elhelyezni. Szabadon Glid beépitési mdddal, maximum 4,5 m
épitménymagassagu épliletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-0s beépitésével. Az épliletek,
témbositett formaban helyezenddk el

b.) Mii: iiftetvényi teriilet:

(1} Az dvezetbe azok a mezbgozdasdagi teriiletek tartoznak, ahol nagykiterfedésii izemszerif
kertgazddlkoddst, gyiimdlcstermesziést folytatnak.

(2} Az dvezetben g telkek max. 3 %-os beépitettségével elhelyezhetd 2 gozdasdgi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince). Az épitmények maximdlis épitménymagassdga 6,0 m, max.
gerincmagassdga 7,5 m, a padidvonal max. 0,30 m lehet.

(3} Az dvezetben dilattarté piiletek nem helyezhetbk el

(4) Epiileteket elhelyezni a legaldbb 1,0 ha nagysdgot eléré teriileten, szabadon dlld beépitési
méddal.

c.-d.} M, Mb: déntéen szdntd miivelési teriilet:

(1} Az dvezetbe a mezbgazdasdgi teriiletek azon- viszonylag egybefiliggd részei tartoznak, ahol
o szanté miivelésd teriiletek meghatdarozd aranyban talalhatok, ezért féként a szdntofoldi
miivelés jelenti a f& gazddlkoddsi tevékenységet. A telekalokitds és épités feltételei a
meghatdrozo tevékenységhez igazodva kerliltek meghatdrozdasra.zddikodasi terilletek.

(1} A telepiilés teriiletének mezdgazdasdgi termelést (ndvénytermelést, dllattenyésztést
tovdbbd termékfeldolgozdst és tdroldst), szolgdld teriilete.

(2) A mezdgazdasdgi teriileteken az OTEK 29. §. eldirdsainak megfeleléen a kévetkezd
dvezetek kerlltek kijeldlésre:

a.) Mgy: gyep (rét, legeld) teriilet

b.) M (iftetvényi (gyiimdlcsds, sz816) teriifet

c.) M: (dintéen) szantd miivelés( terillet

d.) Mb: (déntden} szdnto mivelés( teriilet - belteriileten

e.} Mgy-v: gyep (rét, legeld} terlilet - védett

a.) Magy: gvep (rét, legelé) teriilet:
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(1) Az évezetbe a mezdgazdasdgi teriiletek azon-viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol
a gvep, legeld miivelés( terliletek meghatdrozd ardnyban taldlhatdk, ezért fGként a legeltetés,
dllattartds jelenti o f6 gazddlkodasi tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a
meghatdrozd tevékenységhez igazodva keriiftek meghatdrozdsra.

(2) 17

(3) Epiileteket jelen elSirds az OTEK 38. §. (3) figyelembevételével a legaldbb 3 ha nagysdgot
elérd teriileten lehet elhelyezni. Szabadon dllo beépitési moddal, maximum 4,5 m
épitménymagassdgu épliletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével. Az épliletek,
tédmbdsitett formaban helyezenddk el.

b.) M. Gitetvényi teriilet:

(1) Az dvezetbe azok a mezbgazdasdgi terilletek tartoznak, ahol nagykiterjedésii iizemszerti
kertgazdalkoddst, gyiimdlcstermesztést folytatnak.

(2) Az dvezetben a telkek max. 3 %-0s beépitettségével elhelyezhetd 2 gazdasdgi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince). Az épftmények maximdiis épftménymagassdga 6,0 m, max.
gerincmagassdgo 7,5 m, a padlévonal max. 0,30 m fehet.

(3) Az dvezetben dilattartd épiiletek nem helyezhetdk el,

(4) Epiileteket elhelyezni a legaldbb 1,0 ha nagysdgot elérd terilleten, szabadon dil6 bedpitési
mdddal.

c.-d.} M, Mb: dbntden szdntd mifvelésd teriilet:

(1} Az bvezetbe a mezdgazdasdgi tertiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol
a szanté mdvelésd teriiletek meghatdrozd ardnyban taldthatok, ezért foként a szdntoféld;
mivelés jelenti a f6 gozddikoddsi tevékenysdget. A telekalakitds és épités feltételei a
meghatdrozo tevékenységhez igazodva keriiftek meghatdrozdsra.”

2.4, Védelmi és korlatozd elemek

2.4.1. Orskségvédelem
Ismert, megkutatott régészeti terllettel nem érintett a terilet,
/} b ,‘f_ik./ wT. "
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2.4.2. Természetvédelem

Természetvédelmi érintettsége a terlleteknek kézvetlenll nincs, nem érintettek a
NATURA2000 teriiletekkel sem. A teriileteket kézvetlenl!) nem érinti az Orszédgos Okoldgiai
dvezetei. A 038/19-18 hrsz-U ingatlanok nyugati oldalan, azok kézelében okoldgiai folyoso
dvezete taldlhatd. Az dvezet és az érintett ingatlanok kozétt a 037 hrsz-t Ut helyezkedik el.

TR
\ !

CEE T Tey, TDelRINL R L
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természeti Lariletek !

= Bl nomazsll park A

T 1avé et korzet id

Bl termdszemiaetnianal i

termgszeli omlék

“Nalura 2000 kiilinleges lermészetmeydrzdsi -
terdletek (SACY -
el
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R magteriliel Gvarata .
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2.4.2. Orszagos Erdészeti Adattar

A fejlesztési teriiletet nem érinti az Orszégos Erdészeti Adattdr szerinti erd&terilet.
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2.4.4. Jogszabalyi el8irdsok

A telepiilés kizigazgatdsi hatdrdtél mért 250 m

I N
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(Forrds: sajdt szerkesztés)

2018. évi CXXXIX. torvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése
12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepillés kbzigazgatdsi hatdrdhoz 250 méterné! kzelebb
* nem jeltlhetd ki.
(2} Ha az Uj beépitésre szdnt teriilet kifeldlése zéldteriilet vagy erdéterillet dtsoroldsaval jdr,
cseretertiletként @ megsz(nG zéldterilet vagy erddterillet kiterjedésével megegyezd
kiterjedésii zéldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijeldini, tovdbbd az dj beépitésre szant
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedés(i tovdbbi Uj zbidteriiletet vagy
erdéteriletet is ki kell jeldini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkdzeli terliiletek.
(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kivili egyéb beépitésre nem szdant — jellemzGen
mezbgazdasdgi — terilletet csak abban az esetben lehet djonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha
a} az Uj beépitésre szdant teriilet kijelolésével egyidejlileg o kordbban beépitésre szdnt
teritletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletel csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zéldterilet, erdéteriilet, mez8gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkdzeli
teriilet Svezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem 6l rendelkezésre, de a telepiiiésrendezési tervben az dj
bedpitésre szdnt teriilet kijelblésével egyidejlileg o terlletnévekmeény fegkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésdl, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejifleg kijeldinek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet 6vezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.
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(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uf beépitésre szant teriilette! egyidejileq kijeldlésre kertild
zéldteriiletnek o teleplilési OGnkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vogy a telepiilési
énkormdényzati tulajdonba addsrél az énkorményzat képviseld-testiletének teleplilésrendezési
szerzédést kell kitnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerz8désnek a teleplilésrendezési terv
elfogadadsaval egy idbben kell hatalyba lépnie.

13. § (1} Borvidéki telepillés borsz8l6 term&helyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — o kiilbnleges mezdgazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsfthetd
beépitésre szant teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gylimdics Termdhely Kataszter 1. és Il osztdlyu teriileteihez tartozd foldrészlet
— a killénleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem minGsithetd beépitésre szant
terliletté.”

A szomszédos Gyortelek telepiitéssel kozds kbzigazgatasi hatartdl szamitott 250,0 méteres
korlatozott hasznalatu teriiiet nem érinti, a két telep befogadaséra tervezett ingatlanokat.
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2.4.5. Szomszédos teleplilas kdzigazgatdsi teriletének érintettsége

A tervezési teriilettd északra és keletre Gyortelek kézség kézigazgatdsi terlilete csatlakozik a
télep[]lés hatardhoz. Sem a tervezett két teleppel érintett tervezési teriilet szomszédsagaban,
sem a két telephez tartozd 300,0 méteres védelmi dvezetben beépitésre szént teriilet-
felhasznalds nem talalhatd.

Gyortelki oldalon a legkdzelebbi beépitésre szant terllet a kilonleges beépitésre szant
gazfogadd teriilete a 4922. sz. 8sszekdtd ut keleti oldaldn, a kozigazgatasi hatdrtol cca. 400
méterre. A teriileten nem lehet olyan rendeltetést elhelyezni, amely barmilyen szint(

védelmet igényelne a két tervezett teleptdl.
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018, évi COXXXIX, toérvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlése

12. §(1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kizelebb
nem jelolheté ki,

(2) Ha az j beépitésre szdnt teriilet kijeldlése zéldterilet vagy erdGteriilet datsoroldsdval jr,
csereteriiletként a megsziind zéldteriilet vagy erdbteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedésil zéldteriiletet vagy erd8teriiletet kell kijeldini, tovdabbd az (j beépitésre szdnt
teriiletndvekmény legkevesebb 25%-danak megfeleld kiterjedésd tovabbi 4j zdldteriiletet vagy
erdGteriiletet is ki kell jeldini. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkozeli terliletek.

(3} A zbldteriileten és az erddteriifeten kivili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzben
mezBguzdasdgi — terilletet csak abban az esetben lehet djonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az tj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejlileg o korabban beépltésre szdant
teriifetként kijeldit, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mezbgazdasdgi teriilet, vizgazddalkoddsi teriilet vagy természetkozeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy o visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghafadja oz djonnan kijeldlt terlilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az tij
beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejileg a terilletndvekmeény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedést, Uj zéldteriiletet vagy erddteriletet is egyidejlileg kijeléinek azzal, hogy
-gazdasdgi teriilet évezet kijelélése esetén ez a szabadly nem alkalmazhato.

{4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az tij beépitésre szant teriilette! egyidejiileq kijeldlésre keriild
zéldteriiletnek o telepiilési onkormdanyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepiilési
dnkormdnyzati tulajdonba addsrél az dnkormdnyzat képviseld-testilletének telepliilésrendezési
szerzd8dést kel kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerzddésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki teleptilés borsz618 termdhelyi katasztere —ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilénleges mezégazdasdgi Uzemi teriilet kivételével — nem minGsithetd
beépltésre szant teriiletté,

{2) Az Orszdgos Gyiimdlcs Termhely Kataszter I. €s I, osztalyu terilleteihez tartozd foldrésziet
— a killbnleges mezBgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetS beépitésre szdnt
teriiletté.”

A 12.§ (1) bekezdés szerinti korldtozd tényezs befolydsolta a helykijeldlést. Az érintett
ingatlanck dital érintett terilet-felhaszndlds(ok) alapjdn - mezégazdasdgi dltaldnos terillet-
felhaszndlds ~a 12.§ (3) bekezdés a) pontjd szerinti csereteriilet képezi a médositds aldpjdt,
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2.5.2. 2023, évi C, tOorvény a magyar épitészetréil

8. 8 [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd kévetelmények]

{1) A zbidterllet Gvezet nagysdga

a) a telepliilés kizigazgatdsi teriiletén bellil 6sszességében nem csbkkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékdndl.

{2} Ha jogszabdly (j beépitésre szdnt teriilet kijeldlését nem tiltjo, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szdnt teriiletet a kovetkezd szempontok alapjan kell kijeldini:

a) a lakéteriilet épitési Gvezeteknek és a vegyes teriilet épftési bvezeteknek csatlokozniuk kel
o meglévd telepiilési teriilethez,

b) a teleplilések beépitésre szdnt terilleteinek Gsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges ~
beépitésre nem szdnt teriiletekb8! dll6, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletej
kdzdtt mért legaldbb 500 méteres zoldgylriivel kell kérbevenni, amely a telepllési
zéldinfrastruktira részét képezi és az uj kijeldlést kévetSen is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel torténd Gsszenivés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kdrnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitisara alkalmassd tehetd 9. §
szerinti barnamezds teriilet van, akkor (f beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kdzérdek
esetében jeldthetd ki,

(3) Az U beépitésre szdnt terliletek kifelblése sordn o kbvetkezd feltételeknek egyliittesen meg
kell felelni, és ezt az énkormdnyzatnak kiilbn énkormdnyzati hatdrozattal — amely a
tefepiilésrendezési terv meliékletét képezi — igazolni kelf:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szdmitdssal igazolva, hogy o teleptilés kbzigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az Uj beépitésre szdnt teriletkijeliléssel nem csdkken,

c) hogy uj lakdteriilet kijelolése esetén a szildrd burkolatu uton va!o megkdzelités biztositott
lesz, a kdzmikapacitds a kdzmiszolgdltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre il — vagy ha
nem &l rendelkezésre, a kézmipdtié miltdrgyak oz ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az dvodai, ditaldnos iskolai és egészségilgyi alapellatds a telepiilésen vagy a kijeléit
tj lakdteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijeldlést kivetd 3 éven belill biztosftott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr bedpitésre kijellt terliletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds terillet, amely az Uf beépitést elbirdnyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovdbbiakban: Triv.} Uj beépitésre szdnt terillet kijelblésére vonatkozd
kévetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kbzérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjiban, a (2) bekezdéshen és a (3)
bekezdés c) és e) pontjdban foglaitak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszagos féépitészi
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
gnkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kévetden, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésdghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorlé kormdnyhivatalnd! elfdrdst
kezdeményezhet.”

A zo!dteru.’et a fe;lesztes sordn nem csékken, tovdbbd dj lakoteru.'et nem keriil kmlakrtasra
A teie,gu.’es koz:gazgatas; teriiletén beliil barnamezos teriilet nem talalhato A telgpules
ké z:gazqatasi ‘teriletén, kiilierilleten taldlhatd meg!evé’ mezogazdasag: dizemi_teriilet
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(5222,0 méterre taldihatd a tervezett dj telepektdi), amelyre_tervezett dllattartd telep

[étesitése folyamatban van.

2.5.3. 280/2024. {IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kivetelmények
alapszabalyzatardl

,12. Uj beépitésre szant teriiletek és tj lakoterilet kijelblésének egyéb kdvetelményei
13. § (1) A teleplilésnek az uj beépitésre szant terllet kijelolésekor o Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Trtv.) 12. § (3} bekezdés b} pontja szerinti dj z6ldterliletet vagy erdSterilletet tgy kell kijeldinie,
hogy
a) annak nagységa legaldbb 300 m?, és
b} a legtdvolabbi pontjo nem lehet tdvolabb 1000 méternél az Uf beépltésre szant terilletként
kifeldlt teriilet hatdrdtdl,
(2) Uj kiztertilet kialakitdsdval jard uj beépitésre szdnt teriiletnél a kizuti kizlekedési teriifetet
ugy kell kijeldini, hogy kétoldali zéldsdv és legaldbb az egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles
és a lehetd legnagyobb mértékben Gsszefiiggé — zoldsavban fasor telepitése biztosithato
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakdteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jeldlhetd ki, ha
a) a helyi épitési szabdlyzatban lakdteriiletként mdr kifelolt lakdteriletek beépitettségének
vizsgdlatdt kovetden a teleplilési Onkormanyzat a teleplilésterv indito dintésében
megdllapitia, hogy o lakdterileti fejlesztési igényt a telepliiési énkormdnyzat csok Uj
lakdteriilet kijeldlésével tudja biztositani,
b) gz uthdldzati elemek, kiiléndsen a lakdtertilethez kapcsolddd csomdpontok és dsszekbts
szakaszok tekintetében a telepiilési 6nkormdnyzat megdllapftia, hogy azok keresztmetszeti
kapuacitdsa nem merif ki, és
¢} a telepliilési 6nkormdnyzat — vagy teleplilésrendezési szerzddésben az érdekelt fejleszts —
vdllalja legaldbb 15 lakdrendeitetés esetén oz df lokdterilet teriilethatdrdn beliil legalabb egy
jatszétér kiolakitasdt, valamint legaldbb 500 lakorendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaitaktd! eltéréen — az Uj lakdteriilet teriilethatdrdn belll legalabb 500 m?
nagysdgti kbzhaszndlat céljara atadott kbzkert vagy kézpark kialakitdsat.,
(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaftaknak megfelelést oz énkormanyzatnok a telepliléstery
alatamaszté javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds soran biztositania kell,
(5) Uj beépitésre szant teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni,
(6) Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésti
kézterilet szélességi csbkkenés vagy dthelyezés, a térképi pontosftds miatti dtsorolds, a
vonalas kitétipdlyds kdzdsségl kézlekedés terilletének mddositdsa, o kialakult dliapotnak
megfeleld teriilethaszndlatot biztositd telekhatdr-rendezés, valomint a szabalyozdsi vonal
megsziinése miatti épitési bvezeti kifelblés esetén.”

A Trtv. 12.§ (3) a pontja szerinti csereteriilet biztosfidsa_ torténik, nem tj lakdteriilet
kijeldlésével. A kbvetelmények ezért nem relevdnsak.
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Nagyacsed Varos Telepillésrendezési eszkdzeinek mddositdsdhoz
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4. TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK

4.1 Hatarozat tervezet

Nagyecsed Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének
/2025, {...... ......) KT, szamil hatdrozata
Nagyecsed Varos teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsanak modositasarol

A Képviseld testiilete

a Polgdrmester elSterjesztésére a 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a
2023. évi C. tdrvény 22. § (1) bekezdése, valamint a 413/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59, §
(1) bekezdés d) pontja alapjan

1. médositja Nagyecsed Véros teleplilésszerkezeti tervének és lefrdsanak elfogadasardl sz6l6
226/2004. (X.30.) szdmu hatdrozattal megéllapitott telepllésszerkezeti tervét az aldbbiak
szerint:

a) a kiilteriilet északkeleti részén, a kozigazgatasi hatédr {Gybrtelek) ~ 4922 sz. Ut (Gybrtelek
feld), a 023/1 hrsz-U ut, 037 hrsz-u Ut, valamint a 049/1 hrsz-0 0t altal kdzre zart terlleten
tertletet érintéen

b} belterlilet dél-keleti részén, a 266/2 hrsz-U csatorna, 0146/9 hrsz-0 ut, a 0146/1 hrsz-0 (t,
valamint a Kraszna folyo altal hatarolt kbzre zart terlieten terilletet érintfen,

c) kiilteriilet keleti részén a 0264 hrsz-ti drok, a 0265/20 hrsz-U Ut és a 0262 hrsz-G 3ltal kbzre
zart terliletet érintGen

jelen hatdrozat 1. szamd mellékiete szerint.

2. médositja Nagyecsed Véros telepilésszerkezeti tervének és leirdsanak elfogadasardl szdio
226/2004. (X1.30.) szdm0 hatdrozattal megéllapitott telepiilésszerkezeti terv leirdsdt jelen
hatarozat 2. melléklete szerint.

3. A terv lelrdsa szerinti mértékben az altalanos mezdgazdasagi teriilet és lakoterilet médosul
killénleges beépitésre szant mezdgazdasdgi Uzemi, dltaldnos mezégazdasagi teriilet, valamint
gazdasdgi erdd terllet-felhasznaldsra.

Végrehajtdsi hatarid6: azonnal
Végrehajtdsért felelds: polgarmester

Kovacs Lajos Dr. Bélcsik Istvan
polgarmester jegyz6
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Nagyecsed Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

NAGYECSED VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Teleplilésszerkezeti terv - Fedvényterv
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Nagyecsed Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasahoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

2. melléklet o ....../2025. {..........) 6nkormdnyzati hatdrozathoz

Nagyecsed Véros teleplilésszerkezeti tervének és leirasanak elfogaddsardl szol6 226/2004.
(X1.30.) szdmu hatédrozattal megéllapitott telepiilésszerkezeti terv leirasaban
a) a lll. fejezet 3.4. fejezet kiegésziil a kovetkezbkkel:
»3.4 Nagyecsed igazgatdsi terliletén a kdvetkezd terilet-felhasznalasi valtozasokat jeltltitk a
Telepllésfejlesztési koncepcidval dsszhangban az aldbbiak szerint:
(...)
o Altaldnos mez8gazdasagl terlletbdl kilonleges mezfgazdasdgi lzemi terilet
kialakitasa (049/52 hrsz-0, 038/18-19 hrsz-u telkeken)
Terllet mérete: 11,98 ha
o Falusias lakéterlletbdl dltaldnos mez&gazdasagi tertitet (0146/43-47 hrsz-u, 0146/73-
&1 hrsz-u telkek}
Terllet mérete: 12,27 ha
e Altaldnos mezbgazdasagi tertletbd! gazdasagi erdSterllet kialakitésa (0265/9-10 hrsz-
U, 0265/13-19 hrsz-u telkeken)
Terlilet mérete; 32,13 ha

b) a IV. fejezet helyébe a kdvetkezd lép:

LA teleplilésszerkezeti tervlap megdllapitasa

A T-27/2013 munkaszamd, T-1 jel(i telepiilésszerkezeti terv, a T-01/2022. munkaszamu T-1m
jelli fedvényterv, a T-10/2023. munkaszami T-1m jel(i fedvényterv és a T-05/2025
munkaszamu T-1m jel fedvényterv tartalmazza.”
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5. ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. Tédjrendezési munkarész

lelen dokumentacidhoz készitett kidrnyezeti vizsgalati dokumentdciok a
teriiietre vonatkozdan a munkarészeket (td]rendezés} részletesen
kidolgoztdk, Terjedelmilk miatt jelen dokumentdcidhoz 5nallé
dokumentumként keriilnek csatolasra.

Kdrnyezetalakitdsi
munkarész

Jelen dokumentacidhoz készitett kdrnyezeti vizsgalati dokumentacidk a
terilletre vonatkozdan a munkarészeket {kérnyezetvédelem) részletesen
kidolgoztdk. Terjedelmilk miatt jelen dokumentacichoz &nallé
dokumentumként kerlilnek csatoldsra.

3. Kozlekedési munlkarész

Jelen dokumentédcidhoz a teriiletre vonatkozoan a munkarész
kidolgozasra keriilt.

4, [KBzmivek

Jelen dokumentacidhoz a terlletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem valtoztatja (mddositja
vagy egésziti ki) meg telepiilés infrastrukturahdlézatdnalk telepllési szint{
elemeit, gy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem
vélteznak,

5. Hirkdzlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
kidoigozdsra, mivel a médositds nem érinti a szakterllletet {szerkezeti,
strukturalis vdltozdsokat, (] kapacitdsi igényeket nem idézve el a
jelenlegi halézatban), fgy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben
nem valtoznak.

6, MTrT

lelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész
kidolgozésra kertiilt,

7. Bioldgiai aktivitasi érték

A mbdositds keretén belll létrejbvd terlllet-felhasznalasi valtozasra
vonatkozd aktivitas érték szamitas kidolgozésra keriilt.
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5.1. Teleplilésképi eldirasok vizsgdlata

A tervezett modositasok — terlleti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolydsoljdk a telepllés kép kialakult jellegét. Az Nagyecsed Varos Onkormanyzata képvisels-
testiiletének 20/2017. {XI1.29.} dnkormanyzati rendeletében megfogalmazott teleplilésképi
eldirdsok Ossze egyeztethetfek a tervezett mddositas sordn részben megvéltozd szerkezeti
elemekhez,

Az esetlegesen felmerild teleplilésképet befolyasold szabdlyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, az aldbbiak szerint:

Arendelet 2. melléklete: A teleplilésképi szemponthol meghatarozé karakterd teriiletekkel
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»3. A bedpitésre nem szdnt, tdjképvédelmi teriilet és egyedi tdjérték teriileteibe ékelddd
dllattartd-, zemi-, mezégazdasdgi-iizemi-, killénleges-, valamint tanya teriiletekre
vonatkozé egyedi épitészeti kévetelmények

22. § (1) A tdj értékeinek megfeleld beépitési mdd biztosftdsa érdekében, az épliletek,
épftmények szabadon Gll6 épitési mddban, csoportosan, kiilon dlidan, dssze nem épftve
helyezhetdk el.

(2) A csoportos elhelyezésen belilii épiilet dsszeépitések csak technoldgidval igazolt mddon és
esetben lehetségesek.

23. § (1) Epftmények téjba illesztésének biztositdsa érdekében:

a} az djonnan kialakitdsra keriild termeld, tdrold és dllattartd épileteket hosszikdsan nyijtott
témeggel, magastetds kialakitdssal kell kialakitani, Ettdl eltérni csak technoldgidval igazolt
mddon és esetben lehetséges.

b) az ipari funkciéju épiiletek esetén az egyszerdl ipari formdk atkalmazdsa az elsédleges, ezen
beliil a nagyfesztavu ipari csarnoktdél a félnyeregtetSs és lapostetds kialakitdst egyedi
szerkezet is épithetd.

¢) szocidlis, iroda, lako és szdllds épiiletek modern épitészeti anyag és tomegkialakitassal is
éplthetdk. Manzdrd tetd kialakitds nem lehetséges.

d) az épliletek homlokzata vildgos, posztellszinezésit lehet, Tdjidegen szinezésnek mindsiilnek
a rikité szinek, a neon sdrga, neon z61d, élénkpiros, lila, élénk kék szinezések.

e) az épliletek tetdfedése, homlokzati burkold eleme nem késziilhet tiikréz8d6 feliilettel. Csak
matt szinezés, matt fémfeliilet alkalmazhato.

f} kerités csak beton ldbazat nélkil épithetd.

(2) A majorsagi, mezégazdasdgl zemi terileteken a szélvédelem és a tdji ldtvdnyvédelem
biztositdsa érdekében az ingatlan hatdrokon véddfdsitds sziikséges.”

A teleplilésképvédelmérd! sz816 helyi rendelet 23.8 (2) bekezdése {véd&fasitds)
dllategészségligyi  szempontok  dgazati  szabdlyozds miatt  (magasabb  rendd
elSirasok/jogszabalyok) nem érvényesiilhet, megvaldsftdsa nem lehetséges. A magasabb
rend(i el6{rdsok miatt a joghely médositdsa nem sziikséges.
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5.2 Uj beépitésre szént teriifetek kijeldlésére vonatkoz6 nyilatkozat

2018, évi CXXXIX térvény

Igazolds/megfelelés

12.6 (1) Uj bedpitésre szdnt teriilet a telepillés
kdzigazgatds! hatérdhoz 250 méternél kizefebb
nem jeldlhetd ki,

Atervezett ter(ilet a Nagyecsed/Gy&retelek kbzigazgatasi
hatarhoz cca, 500 méterre helyezkedik el.

(2) Ha az Uj beépitésre szdnt terillet kifelélése
z8ldteriilet vagy erdteriilet dtsoroldsdaval jdr,
csereteriiletként o megszing zbldteriliet vagy
erddteriilet kiterjedésével megegyvezd kiterjedésti
zoldteriiletet vagy erddterliletet kell kijeldini,
tovabbd az Uf beépitésre szdnt teritletndvekmény
legkevesebb 25%-dGnak megfeleld  kiterfedésti
tovdbbi df zdldteriiletet vagy erdGteriiletet is ki
kell jeléini. Csereteriiletként nem vonhotdk be
védett természeti teriiletek, Natura 2000 tertiletek
és természetkdzeli teriiletek.

Az j beédpltésre szant terllet kialakitdsaker nem kerillt
lgénybevételre sem zoldierillet, sem erdSterilet,

(3} A z6ldteriileten és az erdbteriileten kivili egyéb
beépitésre nem szant —jellemzéen mezégazdasagi
— terllietet csok abban oz esetben lehet djonnan
beépitésre szant teriletbe sorolni, ha

a) gz 4j bedpitésre szant teriilet kijeldlésével
egvidejtileg @ kordbbon beépltésre szdnt
teriiletként kijeldlt, de még be nem épftett
terilletet csereteriiletként o telepllésrendezési
terv zdldterilet, erdfteriilet, mezdgazdasdgi
terdilet, vizgazddalkoddsi teriilet vagy
természetkdzeli teriilet dvezetbe sorolfa vissza
azzal, hogy o visszasorolt teriilet nagysdga eléri
vagy meghaladje az dfonnan kijeldit teriilet
kiterjedését, vagy

Az 1]  beépltésre szant teriilet kialakitdsakor
igénybevételre keriilt 11,98 ha Altaldnos mez8gazdasagi
terilet (M).

Az UOjonnan kijelslt beépitésre szant teriilet kildnleges
mezGgazdasagi Gzemi terlilet (Ki-0*),

A mddosltds sorén:

- +11,98 ha (] beépitésre szdnt teriilet alakul ki
beépitésre nem szdnt teriilethdl;

- +12,27 ha csereterOlet keriilt felhasznalasra falusias
lakdterllethdl dltaldnos mezGgazdasagi terliletbe

A 12,27 ha teriiiet meghaladja a kompenzacidhoz
szilkséges kiiszdbértéket (11,98 ha) ezért a feltétel
teljestl.

b) oz a] pont szerinti csereterilet nem dif
rendelkezédsre, de a teleplilésrendezési tervben az
Uj beédpftésre  szdnt  terfilet  kijeldlésével
egyidejileg o teriiletndvekmény legkevesebb
25%-dnak megfeleld kiterjedésti, df zdldteriiletet
vagy erdGteriiletet is egyidejlleg kijeldinek azzal,
hogy gazdasdgi teritlet dvezet kijeldlése esetén ez
a szabdly nem alkalmazhatod.

Az U] beépitésre szant ter(llet kialakitdsakor cseraterilet
rendelkezésre 3ll.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre
szant teriilettel egyldejlfieg kijelélésre keriild
zéldtertiletnek  a  teleplilési  dnkormdnyzat
tulajdondban kel dlinia, vagy o telepiilési

dnkormdnyzati tulajdonba addsrol 0z
dnkormdnyzat képviseld-testiileténelk

telepiilésrendezési szerzddést kell kétnie azzol,
hogy a telepllésrendezési szerzddésnek a
telepilliésrendezdsi terv elfogaddsdval egy idében
kell hatdlyba lépnie.

Az U] beépitésre szant terilet kialakitasakor csereteriilet
rendelkezésre all, zoldterllet kijelélése nem tortént,

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszSlG termdhelyi
katasztere |-l osztdlyt terileteihez tartozd
féldrésziet — a kiilénleges mez8gazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre
szdnt terlileité,

A madositassal érintett terlilet nem esik a horszéls
termdhelyi kataszier |-, osztélyt teriileteibe.
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(2) Az Orszdgos Gyiiméles Termdhely Kataszter | | A médositdssal érintett teriilet nem esik az Orszégos
és il. osztdlyu terilietethez tartozo foldrészlet — a | Gylimbics Term&hely Kataszter I-11. osztélyd terlileteibe,
killsnleges — mezdgozdasdgi  lzemi  terillet
kivételével — nem mindsithets beépitésre szant
teriiletté.
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5.3 Kérnyezetvédelmi aldtamaszté munkarész

A munkarész, az 1. beavatkozasi pontra vonatkozoan elkésziilt, melyet terjedelmiik miatt
kiilon dokumentumban keriit csatolasra.
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5.4. Jogszabalyi kbvetelményeknek valdé megfelelés

1. Beavatkozdsi pont

2023, évi C, tv:
3.§ (2) Az (4.~ 15. §-ok szerintl) épitészeti alapelveket a telepliléstervek készitése, mddositasa
soran figyelembe kell venni:

A telepiilésrendezésben érvényesitendd epfteszet: alape!vek és a megfelelés igazolasa

Epftés;eti alapelvek o . i amegfe!eles Igazalusa

a polgari jo izlés és az épitészeti mindség elve, ' meglevé’ helyi és téjegységl szakmai tudishdzisra

: épivet, a tervezdsi hely szellemiségéhez vals
alkafmazkodds szerint tdrténik a modosités. A
teleplilésképi illeszkedés megvalésul.

a szlikséges minimum elve, valés igények és a jelen allapot felmérésével késziilt
a dokumentécié.

a hagyomanyokon és a maf tudason alapuld helybe | a telepliléstervezés eldsegiti a helyl gazdasdg

illesztés elve, erdsitését figyelermmel a telektombién belli kialakult
dllapotra.
a természetirendszerek megdrzésének elve, természeti kornyezetet és annak alért védettségi

szintje nem valtozik

U] beépitésre szdnt terlletekre vonatkozd | a modositds soran U heépitésre szant teriilet alakul
kdvetelményelk k. : '

a barnamezds terlletek elsGdlegességének elve, a kdzigazgatdsi teriileten beltl barnamezds teriilet
nincs kijeldlve.

az épitészeti Orbkség megovasdnak és mélto | a tervezési teriileten beldl épitett 8rkség nem
hasznos(tasdnak elve, taldlhatd, a médositassal érintett teriileten ismert
' megkutatott régészeti lelShely nem taldlhatd,

az emberi életmindség és az egyetemes tervezés elve, | a médositas sordn kialakitott telepek elhelyezkadése
és megvaldsuld alkalmazott technoldgia az emberi
életmindséget negativan nem befclyasolja.

Akaddlymentességre vonatkozé kivetelmények nem relevins

a hazai ellatdsbiztonség elve, az élelmiszerallitas-lanc - a rendelietés kialakftdsaval
bévils szintje - Ujabb elemmel tovdbb erdsodik.

a digitalizécio elve, a mbédositds sordn a nyilvdnossdg elektronikus
fellleteken kereszill is biztosftott

a szabalyozo felel§sségének elve, a madositds miatt kdrtalanitas! kitelezettség nem
keletkezeik.

74. §

a telepiiléstervek készitése, mddositdsa sordn alkalmazands alapvetd telepiilésrendezési
kdveielmények:

A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossdg életmindségének és a telepilés
versenyképességének javitdsa érdekében

- a fenntarthatd fejlddést szolgalo telepllésszerkezet és a jo minGségl kérnyezet kialakitdsa,
- a kozérdek érvényesitése az orszdgos, a térségi és a telepllési érdek, valamint a jogos
maganérdekek &sszhangjanak biztositasaval,

- a termeszeti, tdji és épiteszeti értékek gyarapitasa és védelme, az eréforrdsok kiméletes és
kornyezetbarat hasznosftdsdnak el&segitése.
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A telepitésrendezesnek csak egyik eleme a telepiiléstervezés, ezért a kdvetelmények akkor
teljesiilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb 8sszetev6iben - mint a kozigazgatas,
varosgazdalkodds, fejlesztési beavatkozasok stb. - egyarant figyelembe lesznek véve. A
telepilléstervezési szempontokat a Méptv. 74.8. {2) bekezdés részletezi.

A 74.§ (2) kibvetelmények Mddositds | Az érintettségh8l kdvetkezd, a vonatkozd
érintett- kivetelmények teljesiilése
sége

(2) A telepilléstervek megalkotisa és modositisa sordn, valamint a telepiilésrendezési sajdtos
jogintézmeények alkalmazdsakor figyelemmel kell lenni

a) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeire, A telepilésen lévd nemzeti kegyhely a
kiildnds tekintettel o csalddok, g fiatalok, az tervezésl terlilett®! cca. 3,00 km-re
idések, a  fogyatékessdggal él6  és helyezkadik el, fgy érdemben a valldsi
akaddlymentesitési igénnyel €5 személyek 0 kozdsségiek mikodési feltételére nincs
sziikségleteire, az oktatds, a kultdra, a sport, a hatdssal. A médositds nem befolyédsolja ezen
szabadidd és az (diiés, valemint o civil pont tovabbi elemeit.

szervezetek, valldsi kézbsségek mdkédési
feitételeinek lehetfségeire,

b} a helyi népesség identitdsdnak erdsitésére, A mddositds nem hefolyasolja ezen pont

kulturglis ~ 6rékséglik  sokféleségénelk  és 0 elemeit.

gozdagsdgdnak megdrzésére,

c) a torténeti vagy telepiilésképi jelentbségii A moédositas révén nem kerlil veszélyeztetett

épitészeti Grokseg és telepiilésrész védelmére, helyzetbe a meg6rzésre érdemes térténeti

megdbrzésére és méltd hasznositdsdra, 1 vagy telepllésképi jelentdségl telepiildsrész
és az épitészeti és régészeti brikség védelme
tovabbra Is biztositott. A mddositds nem
befolydsolja ezen pont elemaeit,

dl o népesség megélhetését biztosftd A modositassal (j munkahelyek jéhetnek

gazdasagi  érdekekre, a  munkahelyek |étre.

megdrzésének és dj munkahelyelk 1

teremtésének  érdekére, valamint  az

infrastrukturdlis erdforrdsok optimdlis

kihaszndldsdra,

e) @ mezd- és erdBgazdosdg, a bdnydszat, g A mddositdsnak ezen elemeakre nincs

kozlekeddés, o hirkdzlds és aq kéziizemi elldtds hatdssal,

terllet! igénydre, és oz energiaelldtds, o 0

vizelldtds €s szennyvizkezelés, valomint o

hulladékkezelds biztositdsdra,

fl a klima-, a kérnyezet-, a természet- és o A mdédositasnak a ktizvetlen kérnyezetre s a

tdjvédelem  szempontjuira,  valamint  a mikroklimatikus viszonyokra van hatdsa. A

termdfolddel, a felszini és felszin alatti vizekkel minimélis zéldfelilletek és a hatarolé

vald takarékos gazddlkoddsra, erdSteriiletek biztosftdsaval a tdjvédelem és
a felszfini vizekkel valé takarékos gazdalkodds
is megvalédsulhat.

g) a szakszerd csopadékviz-gazddlkoddsra — A mddosftas ezen érdekeket értékeli, a HES?

amely eldnyben részesfti @ csapadékviz eleve tartalmaz csapadékviz Gsszegydjtési

dsszegyifitését és helyben tartdsat, zéldfeliileti o eléirast, mely a beruhdzds megvaldsitdsa

kezelését az odottsdgok és o lehet8ségek soran érvényesften kall,

figyvelembevételével — és a vizkdrelhdrftds

tertileti igényére,

h} o honvédelem, a nemzetbiztonsdg és a A mddositds a honvédelem, a

katasztrofavédelem érdekeire. v} nemzetbiztonsdg és a katasztréfavédelem

érdekeit, nem befolyasolja.

telmogyardzat:
0: nincs kdvetelmény, o mddositds ezzel dsszefilggésben nem reievins :
1:&rintettsdg vagy részleges érintattséy megdilapithato. Az érintettséy miatt telepilésrendezési intdzkedds nem sz(ikséges.
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2. Begvatkozdsi pont

2023, évi C. tv:
3.8 (2) Az {4. - 15. §-ok szerinti) épitészeti alapelveket a telepiiléstervek készitése, modositdsa
soran figyelembe kell venni:

A telepiilésrendezésben érvényesitendd ep:teszetf alapelvek és a megfelelés lgazolasa

Ep:tészeti alapelvek - s . S d megfele!es JgaZolqsa
a polgéri j6 iziés és az ep_itésze'g mmdseg elve, ‘| nem relevdns ‘
a szlkséges minimum elve, valds igények és a jelen Allapot felmérésével késziilt

a dokumentacid.

a hagyomanyokon és a mal tudason alapulé helybe ‘nem ralevans
illesztés elve, : n ‘

a természeti rendszerek megdrzesenek elve, természeti kérnyezetet és annak elért védettségi
szintje nem valtozik

Uj beépitésre  szant - teriiletéekfe  vonatkozd | a modositas sordn (] beepftesre szént terlilet nem
kévetelmények ' ' alakul ki. : :

a barnamezds terliletek elsddiegességének elve, nem relevdns

az épitészeti Brokség megévésénak és méltd | a tervezdsi terilleten bell épitett Grokség nem
.hasznosftasanakelve . . | tatdlhats, a modositdssal érintett terlileten ismert
] megkutatott régészetl lelhely nem talalhaté.

az emberi életminéség és az egyetemes terverés elve, | nem relevans

Akadalymantességre vonatkozo kévetelmények hem relevans
a hazai elldtasbizionsag elve, nem relevans
a digitalizacié elve, a médositds soran a nyilvinossag elektronikus
_ _ _ fellleteken keresztil is biztositott
a szabalyozd feleldsségének elve. a modositds miatt kértalanitasi kotelezettség nem
keletkezeik.
74. §

a telepiiléstervek készitése, modositdsa sordn alkalmazandd alapvetd telepiilésrendezési
kdveteimények:

A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossag életmindségének és a teleplilés
versenyképességének javitdsa érdekében

- a fenntarthato fejl&dést szolgdld telepilésszerkezet és a j6 mindségi kdrnyezet kialakitasa,
- a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a telepiilési érdek, valamint a jogos
maganérdekek dsszhangjanak biztosftasaval,

- a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az erdforrdsok kiméletes és
kérnyezetbarat hasznositasanak elésegitése.

A telepiilésrendezésnek csak egyik eleme a telepliléstervezés, ezért a kdvetelmények akkor
teljestthetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb dsszetevdiben - mint a kézigazgatas,
vérosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozdsok stb. - egyarant figyelembe lesznek véve. A
telepiiléstervezési szempontokat a Méptv. 74.§. (2) bekezdeés részletezi.




Nagyecsed Varos Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositésihoz
VELEMENYEZES| DOKUMENTACIO

A 74.5 (2) kévetebményelk Mddositds | Az érintettséghd] kbvetkezd, a vonatkozt
: érintett- kévetelmények teljesiilése
sége

{2) A telepiiléstervek megalkotdsa és modositdsa soran, valamint a telepiilésrendezési sajatos
jogintézmények alkalmazdsakor figyelammel kell lenni
a) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeire, A mdédositds nem befolydsolja ezen pont
killdnds tekintettel a csalddok, a fiatalok az elemeit,
iddsek, a fogyatékossdggal 8l6  és
akaddlymentesitési Igénnyel él§ személyek o ‘
sziikségleteire, oz oktatds, o kultira, a sport, g :
szabadidd és az Udilés, valamint a civil !
szervezetek, valldsi kézdsségek mifkodési '
feitételeinek lehetdségeire, [
b) o helyi népesség identitdsdnak erdsitésére, A médositds nem befolydsolja ezen pont
kulturdlis ~ drokséglik  sokféleségének  és 0 elemeit.
gazdagsdgdnak megdrzésére,
¢) a térténet! vagy telepliléskdpi jelentdségii A mddositas révén nem keriil veszélyeztetett :
epltészeti Grokség és teleplilésrész védelmére, helyzetbe a megtrzésre érdemes tbrténet }
meglrzésére és méftd hasznositdsdra, 1 vagy telepiilésképi jelentdségl teleplitésrész

és az épftészeti és régészati Hrokseég védelmea

tovabbra is biztositott, A mdédositds nem

befolydsclja ezen pont elemeit.
d} a népesség megélhetését  biztosito A madositdsnak ezen elemekre nincs
gozdosdgi  érdekekre, o munkohelyek hatdssal.
megdrzésének és aj munkahelyek 0
teremtésének  érdekére, valamint  az
infrastrukturdlis erdforrdsok optimadlis
kihaszndldsdra,
e) a mezd- és erdbgozdasdg, a bdnydszat, o A médositasnak ezen elemekre nincs
kozilekedés, g hirkdziés és a kéziizemi elldtds hatdssal.
teriifet! igényére, és az energioelldtds, a 0
vizelldids és szennyvizkezelés, valamint a
hullodékikezelés biztosftdsdra,
fi a klimd-, o kirnyezet, a természet- és a A maddositasnak ezen elemekre kdzvetetten
tajvédelem  szempontjoira, valomint a 1 van hatdsa. :
termdfilddel, a felszini és felszin alatti vizekke! : |
vals takarékos gazddikeddsra, ‘
g) o szakszerlf csapodékviz-gazddltkoddsra — A mddosfitasnak ezen elemekre nincs :
amely elényben részesiti o csapaddkviz hatassal. |
Ssszeqylijtését és helyben tartdsdt, zsldfelileti 0
kezelését az adottsdgok és a lehet8ségek
figyelembevételdvel — és a vizkdrelhdritds
teriifet! igényére,
h} a honvédelem, o nemzetbiztonsdg és a A moédositdis  a honvédelem, a
katasztrdfavédelem érdekeire. _ 0 nemzetbiztonsdg és a katasztréfavédelem

érdekeit, nem befolyasolja.

lelmagyardzat:
0: nincs kivetelmény, o mddositds ezzel Ssszefiiggésben nem relevdns
1: érintettséq vagy részleges érintettség megdlaplithatd. Az érintettség miatt telepiilésrendezési intézkedés nem sziikséges.

5.5. K6zlekedési aldatdmasztd munkarész




Nagyecsed Varos Telepiilésrandezési eszkdzeinek maodositdsahoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

6. SZABALYOZASI MODOSITASOK

6.1. A szabalyozas kialakitasa

Atervezett fejlesztés 2 db 12 istdllds szarnyas baromfi neveld telep (brojler), illetve a kiszolgalé
infrastruktlraja tervezett a 049/43-51, valamint a 038/18-19 hrsz-U kiilterileti terileteken.
Ezek két egymashoz kézel elhelyezkedd, de kiildnélld teriletekbdl dlinak. Az orszagos dkoldgiai
folyosé terlilettel kozvetlenll nem hatarosak a kialakitandé teriiletek, melyek teljes egésze
mez&gazdasagi altaldnos terilet-felhasznéldsi/dvezeti besoroldst. Koézvetlenll egyik
terliletrész sem all természetvédelmi besorolas alatt,
A szabdlyozds mddositdsdnak célja, hogy megvizsgdlia és javaslatot adjon olyan
terliletfelhaszndlds és dvezeti, épitési bvezeti szabdlyozdsra, mely a vonatkozd, a
tanuimdnyban  ismertetett  jogszabdlyok  betartdsdval o megvaldsitds
teleptilésrendezési hdtterét biztositani tudja.

Az (] beépitésre szant teriilet kijelolésének feltételeit tohb, egymadsra éplild térvényi, és egyeb
jogszabalyok régzitik. Az lzemi terllet kijelolésénél tovabbi kiegészitd eldirasoknak is meg kell
felelni. Az el8irasok (védelmi terilleten tvezeti érintettsége, szomszédos teleplléshatartol
mért tavolsag, ..sth.) teljesithetek, a kivalasztott ingatltanokon belll kialakitasra tervezett
Jkilénleges mez&gazdasagi Uzemi terilet”-ek kijelolésével:

- a tervezett Uj beépitésre szant teriiletek nem érintlk g szomszédos telepiilés, Gydrtelek

kézigazgatdsi hatdrdidl szdmitott 250,0 méteres sdvot;

- a tervezett ij beépitésre szdnt teriiletek csereteriiletel - a 2018. évi CXXXIX. tBrvény
12.6 (3) bekezdés a) pontja szerint — o 0146/73-81 és 0146/43-47 hrsz-ek a tervezési
teriileten beliil helyezkednek el;

- o 049/43-51 hrsz-on, volamint a 038/18-19 hrsz-on kiglakitandé telephelyek
megkézelitését biztosito ut 12,0 méterre térténd szélesitése egyéb magdn tulajdond
ingatlanokat is érint, amelyek dt célidra térténd felhaszndldsuk esetén kdrtalanitdsi
kételezettséget nem vonnak maguk utdn;

-  telepek rendeltetés szerii mifkédéséhez tartozd védelmi dvezetek csak a teleptilés
kézigazgatdsi teriiletdt érintik; '

- g védelmi dvezetek beépitésre szdnt teriiletet nem érintenek, igy az elsédleges
rendeltetéseket korldtozd kévetkezmény nem alakul ki;

ISP

- a bioldgiai aktivitds érték kompenzdcidjdra a 3. beavatkozdsi pontban kitelezéen

AN

mdr van kialakftva, igy jelen médositds sordn csak a teriilet és rendeltetés specifikus
tovibbi elbirdsok kiegészitése sziikséges (pl.: nagyvizi mederre vonatkozd specidlis
elGirdsok efhagydsa, silék és egyeéb berendezések magassdgdnak elbirdsai, ...5tb.).

A tervezet épltési dvezet HESZ szerinti elélrasa —18.§ {1)-(3) bekezdéseiben- a kévetkezdk:

(1) A helyi épitési szabdlyzatrol és a szabalyozasi tervek elfogaddsardl sz6lé 3/2005. (Il 18.)
Bnkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdés g) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
(Nagyecsed kifénleges terifetei sajatos haszndlatuk szerint:}
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»9) mezlgazdasagi {izemi terllet (Svezeti jel Ki-U, KG-0*).”

560 Vezetése

(2} A helyi eplte5| szabdlyzatrol és a szabafyozam tervek elfogadasarol szolo 3/2005. (1. 18.)

dnkormanyzati rendelet 18. § (2) bekezdés g) pontja helyébe a kévetkezs rendelkezés ép:
(A kiildnleges teriiletek célja és haszndlatuk fajtéja:)
»g) mezbgazdasdgi Uzemi terllet (Ovezeti jele KU-i, Ki-0*)): mezdgazdasagi lizemi terilet
dvezethe a meglévé és Ujonnan létesilé mez6gazdasagi izemek {majorok) tartoznak,
ahol a mezGgazdaségi termékek feldolgozdsa, tdroldsa, a mezégazdasdgi gépek és
széllitéeszkdzok javitdsa folyik, és amelyek nagylizemi allattartds vagy mez6gazdasagi,
tovabbd mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapesolddd ipari  tevékenység
befogadésdra alkalmasak, az alabbiak figyelembevételéve!:
ga) az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi céld
éplileten belll a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmadra szolgdld lakasok,
ha az adott letesitmény védelmi évezetének kijelolésére — végzett tevékenységhdl
adddo, engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem keril sor, tovdbba ha azon kiviil
esik,

gb) a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt
tarolékban, mitargyakban lehetséges,

gc) az épitési dvezetben pince szint [étesitése lehetséges,

gd) az dllattartd épileteket minden esetben vizzdro szigeteléssel kell kialakitani, tragya
tarolasara alkalmas épltmények, tarolok nem helyezhetdk el felszini vizfolyasok,
csatornak, vizelvezetd arkok partjatdl 100 méterné| kézelebb,

ge) az épitési bvezet teriiletén dllattartasra és tragya téroldsara alkalmas épitmények,
taroldk nem helyezhetSk el lakdépliletektdl 300 méternél kdzelebb,

gf) az épitési Gvezetben épitményt elhelyezni csak arvizvédelmi miszaki megoldas
kialakitdsaval vagy legaldbb az épitési helyen belill mértékadd arvizszintre torténé
talajfeltéltés alkalmazésdval lehet. A mdszaki megolddsnak legaldbb az
épltménnyel, mltarggyal érintett terlletrészt kell magaba foglalnia,

e

gg) a Ku -U* jel(i épltési Svezétben a gf) alpont eldirasait nem kell alkalmaznl

(3) A helw épitési szabalyzatrol ésa szabalyozam tervek elfogadasardl szdlé 3/2005. (1. 18.)
onkormanyzati rendelet 18. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezs rendelkezés 1ép:

+(3) Akilldnleges terlletek épitési telkeinek kialakftasanal és beépitésénél valamennyi épftési
dvezeteben kizarolag szabadonallé beépitési mdd megengedett azzal, hogy a megengedett
legkisebb telekméret a Kii-re épitési dvezetben 1000 m2, a Ki-ii és Ki-U* épitési dvezethen
2000 m2, a Ki-t, a Ki-h és a Kl-sz épitési dvezetekben az eddig kialakult telekméretek, a
megengedett legkisebb zoldfellileti mutatd a Ki-t, a Ki-k és a Ki-, Ki-U* épitési dvezetben
40%, a Ki-h épitési dvezetben 20%, a Ki-sz épitési Ovezetben 30%, a megengedett
épitménymagassag a Ki-t, a Kti-k, a Ki-sz és a Ki-U, Ki-ii* épitési dvezetben 7,5 méter, a Kii-
re épitesi dvezethen 9 méter, a Kii-h épitési dvezetben 15 méter, a megengedett legnagyobb
beépitettség a Ki-t, a Ki-k &s a Ki-h épitési vezetben 10%, a Kii-re épitési dvezetben 20%, a
Kil-sz épitési dvezetben 35%, a KU-U és Ki-U* épitési Ovezetben 40%. %. A Kii-Gi* épitési
ovezetben a technologiahoz tarto7o toronyszeru mdtargyak megengedett legnagyobb
magassaga legfeljebb 15,0 méter lehet.”
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6.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelet tervezete

Nagyecsed Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének ../..... (.. ...) dnkormanyzati
rendelete
a helyi épitési szabdlyzatrdl és a szabdlyozasi tervek elfogadasardl szolé 3/2005. (11.18.)
dnkormanyzati rendelet médositasaré!

[1] Nagyecsed Véros Onkormdanyzata KépviselG-testiilete, kifteriilet északkeleti részén, a
kdzigazgatasi hatar (GySrtelek) — 4922 sz. (it (Gydrtelek felé), a 023/1 hrsz-0 Gt, 037 hrsz-0 Gt,
valamint a 049/1 hrsz-G Ut altal kdzre zart terlileten killdnleges mez8gazdasagi Uzemi teriilet
bévitése érdekében;

[2] belteriilet dél-keleti részén, a 266/2 hrsz-Ui csatorna, 0146/9 hrsz-U Ut, a 0146/1 hrsz-U (t,
valamint a Kraszna folyo altal hatdrolt kdzre zart teriileten teriiletet érintS8en, meg nem
valdsult falusias lakdteriilet cseretertiletként térténd felhasznaldsa érdekében;

[3] kiltertilet keleti részén a 0264 hrsz-U drok, a 0265/20 hrsz-U Ut és a 0262 hrsz-G Altal kézre
zart teriifeten bioldgiai aktivitdsiérték pétlds erdd dvezetének kialakitasa érdekében:

[4] a magyar épitészetrdl 52616 2023. évi C, tdrvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrd| szlé 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban és a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1} bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljdrva, a telepiléstervek
tartalmarol, elkészitéseének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésének c.)
pontjdban meghatdrozott feladatkérében eljdré allami {8épitészi, népegészségiigyi,
ingatlantigyl, féldligyi igazgatasi, drokségvédelmi, kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi,
vizligyi és kozlekedési hatdskérében eljaré  Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei
Kormanyhivatal,erdészeti hataskérében eljdré Hajdd-Bihar Varmegyei Korményhivatal,
banyafelligyeleti hataskérben eljdré Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatéséaga,
Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatdsaga, légikozlekedési hatésdg, katonai légligyi hatdsag
Nemzeti Foldiigyi Kdzpont,Nemzeti Média és Hirkézlési Hatdsdg Hivatala, Szabolcs-Szatmar-
Bereg Varmegyel Onkormdanyzat, honvédelemért felel§s miniszter, Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei — polgari védelmi, valamint terUleti vizvédelmi és teriileti vizligyi hatésagként is
eljard Katasztrofavedelmi igazgatdsag, Orszdgos Viziigyi F8igazgatdsag, FelsS-Tisza-Vidéki
Vizligyi igazgatdsag, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér f8kapitanysag, a szomszédos
teleplilések dnkormanyzatainak és a Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Onkormanyzat
véleményének kikérésével, valamint a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. {VI1.15.) Korm. rendelet szerinti partnerek partnerségi egyeztetés sordn beérkezett
véleményei alapjan a kovetkezdket rendeli el:

1.8
A helyi épitési szabalyzatrél és a szabalyozdsi tervek elfogadasarél szélé 3/2005. {1l 18.)
dnkormdnyzati rendelet 1. § (2) bekezdése helyébe a kévetkez8 rendelkezés lép:
#(2} A rendelet hatdlya ald tartozo terlileten teriiletet felhaszndlni, tovdbba telket alakitani,
épliletet és mas épitményt (a mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani,
atalakitani, korszer(siteni, héviteni, lebontani, hasznélni, valamint mindezekre hatdsagi
engedélyt adni csak a kérnyezet védelmének altaldnos szabalyaird! sz816 1995. évi LIl
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tdrvény, a magyar épitészetrdl sz616 2023, évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.} valamint a

teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatrdl szold 280/2024. (IX. 30.)

Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA), a HESZ tovébbé a rendelet

a) 4. melléklete szerinti T-01/2022. munkaszamt S-1m rajzszamd kiilterileti szabalyozasi
fedvény terve (1., és 2. beavatkozasi pontok),

b) 5. melléklete szerinti T-01/2022. munkaszdma $-1m rajzszdmu kilterlleti szabalyozasi
fedvény terve (3. beavatkozasi pont),

¢) 6. melléklete szerinti T-10/2023 munkaszami S-2m rajzszému belterleti szabdlyozasi
fedvény terve {1. beavatkozasi pont),

dl 7. melléklete szerinti T-05/2025 munkaszdmy S-1m rajzszdmu kiilterlleti szabalyozasi
fedvény terve (1.; 2. beavatkozasi pont),

e) 8 melléklete szerinti T-05/2025 munkaszdmu S-2m rajzszdm( belterilleti szabdlyozasi
fedvény terve (2. beavatkozasi pont),

f) 9. melléklete szerinti T-05/2025 munkaszamU S-1m rajzszémd kiilterlleti szabalyozasi
fedvény terve (3. beavatkozasi pont),

g) 10. melléklete szerinti T-15/2017 munkaszdmi S-1 rajzszdmu szabalyozdsi terv
liltertlet,

h}  11. melléklete szerinti T-34/2024 munkaszdmi S-2/M rajzszam( szabalyozasi terv
belteriilet

egylttes figyelembe vételével szabad.”

2.§
A helyi épitési szabdlyzatrd! és a szabélyozasi tervek elfogadasardl szolé 3/2005. (1. 18.)
tnkorményzati rendelet 6. § (3) bekezdés d) pont dg) alpontja helyébe a kévetkezd
rendelkezés lép:
(A telepillés igazgatdsi terilletének beépitésre szant terliletei:
Kiilénleges teriiletek:)
Lag) mez&gazdasagi Uzemi terlilet (KU-0, KU-U*)”

3.8

(1) A helyi épftési szabélyzatrdl és a szabdlyozasi tervek elfogadasardl sz6l6 3/2005. (Il. 18.}

énkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdés g) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

(Nagyecsed kiilénleges teriifetei sajdtos haszndlatuk szerint:)

,g) mezégazdasagi lizemi terillet (Gvezeti jel Ki-0, Ki-0%).”

(2} A helyi épitési szabalyzatrdl és a szabdlyozasi tervek elfogadasardl sz6l6 3/2005. (1. 18.)

snkormanyzati rendelet 18. § (2) bekezdés g) pontja helyébe a kdvetkez8 rendelkezés lép:

(A kiilonleges teriiletek célja és haszndlatuk fajtdja:)

,0) mezdgazdasagi Uzemi terllet (Svezeti jele KU-U, Ki-0*)): mezégazdasagi lzemi teriilet
Bvezethe a meglévd és djonnan létesild mezégazdasdgi Uzemek {majorok) tartoznak,
ahol a mez8gazdasagi termékek feldolgozisa, tiroldsa, a mez6gazdasdgi gépek es
szdllitéeszkizok javitasa folyik, és amelyek nagylizemi allattartds vagy mezdégazdasagi,
tovibba mezbgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolédd ipari  tevékenység
hefogadasara alkalmasak, az aldbbiak figyelembevételével:
ga) az épltési ovezetben kivételesen elhelyezhet8 a gazdasdgi tevékenységi céld

éplileten beldl a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmdra szolgalo lakasok,
ha az adott |étesitmény védelmi dvezetének kijeldlésére — végzett tevékenységhdl

52




Nagyecsed Varos Telepiilésrendezési eszkizeinek madositaséhoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIG

adodd, engedélyezett biztonsagi tavolsdg - nem keriil sor, tovabbd ha azon kivil
esik, _
gb) a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt
tarolékban, m(tirgyakban lehetséges,
gc) az épitési Bvezetben pince szint létesitése lehetséges,
gd) az éllattartd éplleteket minden esetben vizzdré szigeteléssel kell kialakitani, tragya
tdroldséra alkalmas épitmények, tarolék nem helyezhet8k el felszini vizfolyasok,
csatornak, vizelvezetd drkok partjatél 100 méternél kbzelebb,
ge) az épitési Gvezet terliletén dllattartdsra és tragya tarolasara alkalmas épitmények,
tarolék nem helyezheték el lakdéplletektd 300 méterné| kozelebb,
gf} az épitési Svezetben épitményt elhelyezni csak arvizvédelmi miszaki megoldés
kialakitdsdval vagy legaldbb az épitési helyen beliil mértékadd arvizszintre térténd
talajfeltdltés alkalmazasaval lehet. A miszaki megolddsnak legaldbb az
epitménnyel, miitdrggyal érintett terliletrészt kell magaba foglalnia,
gg) a Ki-U* jeldi épitési dvezetben a gf) alpont eléirdsait nem kell alkalmazni.”
(3) A helyi épltési szabalyzatrd| és a szabalyozasi tervek elfogadasard! sz616 3/2005. {II. 18.)
tnkormanyzati rendelet 18. § (3) bekezdése helyéhe a kévetkezs rendelkezés 1ép:
»(3) Akiildnleges teriiletek épitési telkeinek kialakitasandl és beépitésénél valamennyi épitési
dvezetében kizardlag szabadondlié beépitési méd megengedett azzal, hogy a megengedett
legkisebb telekméret a Kii-re épitési Svezetben 1000 m2, a Ki-i és KU-0* épltési Gvezetben
2000 m2, a Ku-t, a Kii-h és a Ki-sz épitési Svezetekben az eddig kialakult telekméretek, 3
megengedett legkisebb zéldfeliileti mutatd a Kii-t, a Kii-k és a Ki-G, KO-U* épitési dvezethen
40%, a Ki-h épitési Ovezetben 20%, a Kii-sz épitdsi dvezetben 30%, a megengedett
épitménymagassag a Ki-t, a Ki-k, a Kil-sz és a Ki-, K{i-0* épitési dvezetben 7,5 méter, a Kij-
re épitési dvezetben 9 méter, a Kil-h épftési dvezetben 15 méter, a megengedett legnagyobb
beépitettség a Kii-t, a Kii-k és a Ki-h épitési Svezetben 10%, a Kii-re épitési dvezetben 20%, a
Kil-sz épitési Svezetben 35%, a Ki-U és Kii-i* épitési dvezetben 40%.”

4.§
(1) A helyi épitési szabdlyzatrol és a szabalyozasi tervek elfogadésardl sz61é 3/2005. (1l. 18.)

(2) A helyi épitési szabélyzatrol és a szabalyozasi tervek elfogaddsardl sz616 3/2005. (1. 18.)
dnkormanyzati rendelet a 2. mellékiet szerinti 7. melléklettel egészil ki,

(3) A helyi épftési szabalyzatrdl és a szabdlyozasi tervek elfogaddsarél szold 3/2005. {1, 18.)
dnkormanyzati rendelet a 3. melléklet szerinti 8 melléklettel egészll ki.

(4} A helyi épitési szabélyzatrdl és a szabélyozdsi tervek elfogadasardl szélé 3/2005. (1. 18.)
onkormanyzati rendelet a 4. melléklet szerinti 9. melléklettel egészil ki.

(5) A helyi épitési szabdlyzatrél és a szabalyozasi tervek elfogadasardl szold 3/2005. {II. 18.)
onkorményzati rendelet az 5. melléklet szerinti 10. melléklettel egészil ki.

{6) A helyi épltési szabdlyzatré| és a szabdalyozasi tervek elfogaddsdrd! sz6l6 3/2005. (li. 18.)
6nkormanyzati rendelet a 6. melléklet szerinti 11. melléklettel egészil ki,

5.8
Ez a rendelet 2025. december 19-én 1ép hatélyba.
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4. melléklet a ....../2025. (..........) Gnkorményzati rendelethez

9. mellékiet o 3/2005. (11.18.) 6nkormdnyzati rendelethez
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Nagyecsed Varos Telepiilésrendezési eszkbzainek modositidsdhoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

7. NYILATKOZATOK
7.1. A magasabb rend( tervekkel valé 6sszhang igazolasdhoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) korményrendelet szerinti adatszolgaltatdsi eljards sordn beérkezett, a
térségi dvezetekre vonatkozd lehatdroldsok adatdlioményait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépfitésre kerlitek,

7.2. Uj beépitésre szint teriiletek kijeldlésére vonatkoz6 nyilatkozat

A tervezett mddositasok sordn Uj beépitésre szant terilet j&n létre.

7.3. A biolégiai aktivitas érték valtozasara vonatkozé nyilatkozat

A tervezett médositdsok soran a biolégiai aktivitds érték véltozds egyenlege pozitiv.

Kelt.: Nyfregyhaza, 2025. jlnius hé 16. nap.

.............................

Labbancz Andras
okl. telepllésmérndk
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Nagyecsed Véros Teteplllésrendezési eszkézeinek madositasdhoz

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

1. Erdbégazdalkodasi térség

kbvetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illatve megyei teriilet-felhasznalasi kategdriak teriletén
beliil a telepllési terlilet-falhasznélasi egységek kijeldtése sordn

a} 0z erd8gazddltkoddsi térségben oz erdftertilet terllet-felhaszndldsi egységet a
térséget lefedd erdék dvezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre
Javasolt teriilet dvezetére vonatkozé szabdiyok figyelembevételdvel kell lehatdrolni;

a kévetelmény teljesitése:

az MTrT erd8gazdélkodasi térségénelk a terillete Gsszesen (A) 24,69 ha
a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben az erdd terlilet Qha
tervezett mddositdssal az erdéterilet csékkenése/novekedése 20,53 ha
a tervezett modositisa utdn az erdéteriiiet (B} 20,53 ha
az erd8teleplitésre javasolt tertiletek dsszesen {C} 2,53 ha

kovetelmény:

9/2019 (VL 14.) 3.5 [1): A tefepiilésrendezési eszkdzdk készitése sordn uz Orszdgos
Erdédliomdny Adattdrban nem szerepld erdteriilet terilet-felhaszndldsi egységeket a
telepiliésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal dsszhangban — a természeti és
kulturdlis 6rikségl értékek séreime nélkiil — az erdbtelepitésre javasolt teriifet Gvezet
terliletén javasolt kijeldini,

a kdveatelmény teljesitése:

Az Qvszdgos Erdd Adattdrban szerepld erdd teriileteken til (az MTrT-ben régzitett
erddgazddlkoddsi térség egy része} az erddtelepitésre javasolt teriiletek Gvezetében a
médositds sordn Gj erdfteriilet kijeldlésre nem ker(lt. Az Orszagos Erdd Adatidrban
szerepld egyes erdd teriiletek az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetdben
helyezkednek el,

2. Mezbgazdasagi térség

kivetelmény:

tertilet tertilet-fethaszndidsi egységbe sorothatd;

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhasznalasi kategoriak terifetén
belill a teleplilési teriilet-felhasznaldsi egységek kijeldlése sordn

b} a mezbgazdasdgi térség terilletének legaldbb 75%-dt elsddlegesen o mezdgazdasdgi
teriilet telepiiiési terillet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, o fennmaradd rész
természetkizeli teriifet, — nagyvdrosias lakotertilet és vegyes teriilet kivételével — bedpitésre
szdnt teriilet vagy kildnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgl célra szolgdls

a kiivetelmény
teljesitése:

az MaTrT mezfgazdasagi térségének a terlilete dsszesen (A) 144,65 ha
a hatdlyos telepllésszerkezeti tervben a mezdgazdasagi teriilet 144,18 ha
a tervezett mddositassal a mez8gazdasagi teriilet

N . A -31,59 ha
cstklkendse/ndvekedése
a tervezett mddositas utan a mezégazdasagi terillet (B) 113,06 ha

X 0.75 < (B); és a térséghen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes terlilet kivételével, beépitésre szdnt teriilet vagy
killonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdld teriilet teriilet-felhaszndlasi egységen tal més

teriilet-felhasznaldsi egység nem keriilt kijelblésre.
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Nagyecsed Véros Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasahoz
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

OTIT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhasznAlasi kategériak terliletén belill a
telepiilési terllet-felhasznéldsi egységek kijelolése sordn

kbvetelmény: d} a telepilési térség tertiletén harmely telepiilés! teriilet-felhasznélasi egység kijeldlhets;

a lehet6ség kihasznaldsa: A telepiilési térség az aldbbi terillet-felhasznéldsi egységekbe kerillet besoroldsra:

- Falusias lakéteriifet

12, Erdék dvezete

MaTrT. 29.§ Az erdSk dvezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszkdzében legaldbb 95%-ban erdbteriilet tertilet-felhaszndidsi
o egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelbzGen kijelilt beépitésre szént
kévetelmény: teriiletek, valamint az erddrdl, oz erdd védelmérsi és az erdégazddikoddsrd! sz616 2009,
' évi XxXVIL. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriifetek, tovébbd az Orszdag
Szerkezet! Terve, o Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemeft
Udiiiékdrzet Szerkezet Terve dltal kijeloft telepillési térség terilletein Isvds erdék
dvezetének teriiletét o szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni,

a kdvetelmény teljes.ltése: az Orszdgos ErdSallomany Adattar szerinti erdd dsszesen {A) 22,28 ha
a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben a teriilet 0 ha
a tervezett mdédositdssal a teriilat
B . R , +22,28 ha
csBkkenése/ndvekedése
a tervezett médosftds utdn a teriilet (B) 22,28 ha

MaTrT 30. & Az erddk dvezetében killfejtéses mivelésd bdnyatelket megdflapitani és

kbvetelmény: banydszati szemponthd! kivett helyekre vonatkozd szabdiyok szerint lehet.

a kdvatelmény teljesitése; Uj bdnydszati terilet a tervezés soran, az dvezetben nem keriilt kijeldlésre.

13. Erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete

9/2019 (V1. 14.) 3.8 (1): A telepiildsrendezést eszkdzék készitése sordn az Orszdgos
ErdGdllomdny Adattdrban nem szerepld erdteriilet teriilet-fethaszndidsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal dsszhangban — a természeti és kulturdlis
S - - | Griikségi értékek sérelme nélkiil - az erdételepitésre javasolt teriiet Gvezet terijletén

kovetelmény:

Javasolt kijelsini.

a ktf:ivet.e_lmehv telfesitése: | coiiote a2 MITFT -ben Ay 2,53 ha
terillete a hatalyos telepillésszerkezett tervben 2,53 ha
terliletének csokkendse/ndvekedése a tervezett médositassal 0ha
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a teriilete tervezett maédosiids utdn (B) 2,53 ha

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.8 {2): A Balaton Kiemelt Udiiskdrzet hatdlya ald tartozd telepillések
telepiilésrendezési eszkdzeiben oz erdStelepitésre javasolt terlilet Svezet terilletén oz (1)
bekezdésben foglaltak mellett beépltésre szdnt terillet nem felslhetd ki, és erdbterilet
tertifetfelhoszndldsi egységhbe sorolds esetén

a)oz erdftelepftés megvaldsuldsdig csak oz erdStelepités lehetfségét megbrzé
teriifethaszndlat folytathatd, valamint

b} erd8telepitést elsddlegesen az éiGhelynek megfeleld, természetesen kialakult dshonos
Jafajokbol dilo erddfoltok megBrzésével kell végezni,

a kovetelmény teljesitése;

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Odiil6kérzet hatilya ala.

17, Nagy vizi meder dvezete

kévetelmény:

9/2018. (VL. 14.) 6.§ {1): A nagyvizi meder dvezetében Uj beépitdsre szdnt terillet nem
jeldlhets ki,

a kbvetelmény teljesitdse:

A médositds sordn U beépitésre szdnt teriilet nem jbn létre.

kdvetelmény:

9/2019. (V1. 14.) 6.5 (2): A nagyvizi meder tivezetében a teleplilésrendezési eszkézdkben,
a Jogszer(en kijeldlt beépitésre szant terlileten a helyl épitési szabalyzatnak megfelelden,
a vizligyi igazgatasi szerv hozzdjiruldsdval iehat épitési tevékenységet folytatnl,

a kbvetelmény teljesitése:

A modositas sordn Uj bedpitésre szant terlilet nem jon létre.

kévetelmény:

9/2019. (VL. 14.) 6.§ (3): A telepllésrendezési eszkéz mddositdsa esetén a vizlgyi
igazgatasi szerv egyetértésével lehet U beépltésre szant teriletet kijeldlni.

a kdvatelmény teljesitése:

A madositas sordn Uj beépitésre szant teriilet nem jén létre,

21. A rendszeresen belvizjarta terillet dvezete

kivetelmény:

a kbvetalmény teljesitése;
A teleplilés kozigazgatasi
teriiletén az alamigazgatasi
szervek elfzetes
adatszolgsltatdsanak
figyélembe vételével
lehatdrolt rendszeresen
belvizjarta terlilet Gvezet

terlilete a MITIT térségi szerkezeti tervében {A) 131,52 ha
terlliete a hatdlyos teleptllésszerkezeti tervben 131,52 ha
teriileténelk csbkkendse/nivelkedése a tervezett modositissal 0 ha
teriilete a tervezett madositas utan {B) 131,52 ha

kivetelmény:

A rendszeres belvizidrta teriilet Svezetében uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor
feldinetd ki, ha ahhoz o vizitgyi igazgatdsi szerv a telepiildsrendezési eszkézik egyeztetdsi
eljdrdso sordn adott véleményében hozzdjdrul,

a kbvetelmény teljesitése:

rrrrr

A belvizzel érintett teriiletekre vonatkozo épitési szabilyokat a HESZ tartalmazza.
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23. Teérszervezd varosok és hagyoményosan vidéki telepiilések évezete

kﬁ\iet'e[mény:

9/2023 (1. 24.) 5.§ (1) d: A térszervezé vdrosok 8s a hagyomdnyosan vidéki tefepiliések
dvezetébe tartozd telepifések o telepiliéshdlzatra gyakorolt hatdsuk mértékérs)
fliggden a kivetkezéek ichetnek:

b) egyéb vdros, vagy

lkévetelmény:

9/2023 {11. 24.) 5.5 (5): Az eqyéb vdrosok esetén o telepiilésfejlesztési koncepcid, integrdlt
telepdlésfejlesztési stratégia készitése sordn a jévikép és céirendszer kidolgozdsakor
vizsgdini kell a jdrds szerinti jdrdskdzponttal valé egyiittmikidés és feladatmegosztds
lehetdségét.

a kbvetelmény teljesitése:

Jelen mddositasl eljdrds sordn telepiilésiejlesztési koncepcié és integralt
teleplilésfejlesztési stratégia nem késziil.

kévetelmény:

9/2023 (Il 24.) 6.§ (1): Uj fejlesztési terillet kijeltlésekor, amennyiben g beépitetlen
fejlesztésl teriletek ardnya meghaladia a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdnt
terifeteinek 20%-dt, akkor az Uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legalgbb azonos méretif
beépltetien fejlesztési teriiletet egyidejllleq vissza kell sorolni {visszasorolds),

a kévetelmény teljesitésa;

belteriilet és a beépitésre szant teriiletak (A): 720,59 ha
beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): 73,60 ha
0] fejlesztési teriletek {C): 11,98 ha

a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant (720,59 ha) teriiletének 20%-3t (144,18 ha} a bedpitettlen fajlesztési

teriiletek (73,60 ha) nem haladjdk meg (10,21 %).

kdvetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.5 (2): A telepiilésrendezési eszkdz6k készitése sordn o teleplifési térség
20%-dt meghalads, bedpltetlen fejlesztési terilletek esetén meg kell vizsgdini o
visszasoroids, vagy az idébeni ltemezés lehetSsépét a kérnyezeti, tdrsadaimi és
gazdasdgi folvamatok tiikrében,

a kivetelmény teljesitése:

tefeplifési térség teriilete (A); 720,59 ha

beépitetlen fejlesztési teriiletek {B): 125,69 ha

a telepiilési térség (720,59) terilletének 20%-4t (144,18 ha) a beépitettlen fejlesztési terilletek (73,60 ha) nem haladjak

meg (10,21 %).

kévetelmény:

9/2623 (I 24.} 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kdvetelmény egymdssal hatdros
dnkormdnyzatok kozds tervezése sordn a telepiiléscsoportra  vonaotkozdan s
alkalmazhatd.

a kovetelmény teljesitése:

Kézbs tervezés nem térténik az eszkézok készitése sordn.

kévetelmény:

9/2023 (I1. 24.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesziés megyei terilletfejlesztési programban, vagy teleplilések dital kézésen
készitett integrdlt telepiilésfejlesziési stratégidjdhan szerepel,

b} a mddositds o nemzetgozdasdgi szempontbd! kiemelt Jelentdségll beruhdzdsok
megvalositdsdnak gyorsitdsdrdl és egyszerdsitésérél szold térvény hatdlya ald tartozé
gy tdrgydt képezi,

¢} visszasorolds esetén az épitett kirnyezet alakftdsdrol és védelméré! szdld térvény
szerinti kgrtalanitdsi kitelezettsdg fenndil.

a kvetelmény teljesitése:

| A modositas sordn egyil feltétel sem all fenn.

kbvetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.5 {5): A telepiilésrendezési eszkézdk készitése sordn o beépitésre szdnt

| teriiletként kijeléit, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelelden nem kialakuft zdrtkerti

teriiletek esetén meg kell vizsgdini a visszasorolds lehetdségét o valds teriilethaszndlat,
az ingatian-nyilvdntartds szerinti mdvelési dgak, a meglévd épitmények rendeftetése
alapjdn.

a kivetelmény teljesitése:

| Uj telepilésrendezési eszkiz az eljaras sordn nem késziil,
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kﬁVetelmény:

9/2023 (I1. 24.) 6.8 (6): A k6zponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
nem dlld zdrikertek teriiletén — a kiildnleges teriilet kivételével — dj beépitésre szdnt
teriilet nem jeldthetd ki, A kdzponti belterillettel szerves telepiilésszerkezet! kopcsolatban
all oz érintett zdrtkert, ha

a)  azameglévd belteriilethatdrtd! szdmitott legfeljebh 2000 méteren belill fekszik és
szildrd burkolat helyl gyiijidatial megkézelithetd, és

b) kdzdsségl koziekedési eszkiz megdildhelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldthato

a kéveteimény teljesitése:

A mddositds sordn ilyen teriilet nem keriilt felhaszndldsra,

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.§ (1) Telepilési térségben Iévd, jogszobdly szerint lehatdrolt
barnamez8s terilet ujra hasznositdsa, fejlesziése érdekében olyan teriifet-felhaszndidsi
egységet kell kijelsIni, mely elésegiti annak integréldddsdt a kialakult telepilésszavetbe,
dsszhangban van a szomszédos terilletek terilfet-felhaszndldsdval és vdrosok esetéhen
el8segiti o térszervezd szerep erdsédését,

a kivatelmény teljesitése:

llyen terillet nincs, igy nem keriilt lehatdroldsra.

kovetelmény: )

9/2023 (ll. 24.) 7.§ (2): 1 ho-nd] nagyobb 4j lakd-, gazdasdgi és tdilteriilet kijeloléset
megel8z8en tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint oz Ltépftési és
kdzmdlivesitési hozzdjdrulds kételezetiségének teljesitésével érintettek kérét,

a kévetelmény teljesitése:

A tervezett 4 gazdasdgi terliletek meglévé infrastrukturdlis elem, kiépitett koz(t
mellett jon létre.

kévetelmény:

9/2023 (II. 24.) 7.§ (3): Hugyomanyosan vidéki telepliléseken (j beépitésre szént teriilet
kifeldlése sordn meg kell vizsgdlni o telepiilési térségben lévs felhagyott telkek,
telekcsaportok adott fejlesztésre vald alkalmassdgdt,

A médositas sordn G beépitésre szant teriilet nem jdn létre,

a kbvetelmény teljesitése:

kdvetelmény:

9/2023 (II. 24.) 7.§ (4)-(5): Az 5. § (1} bekezdésének ad) pontidval érintett telepilések,
valomint a 3.13. meliéklet szerinti ,, Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozd telepiilések helyi
épitési szobdlyzata a kereskedelmi, szolgéltatd gazdusdgi terliletre az 0rszdgos
telepiilésrendezési kivetelményektdl eltérden az épitési telek megengedett legnagyobb
beépltettségét 70%-ban, legkisebb zéldfeliletét 15%-ban is megdllapithatia, amennyiben
az erintett telkek:

| a) atelepiilésrendezési eszkdz6kben lehatdrolt barnamezés teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gozdasdgi teriileten taldihatsk, és a gozdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod o telephely teriletének bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eftérés nem alkalmazhatd telepiléskézpontban elhelyezkedd,
vagy lakdteriilettel kiriilvett kereskedelmi, szolgditaté guzdasdgi teriiletek esetén.

a kdvetelmény teljesitése:

A mddositds nem érintett ilyen teriilet-felhasznalassal.

24, Térségi egyﬁttmﬁkﬁd_ések dvezete

kdvetaimény:

8/2023.(11.24.) 8.5 (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizécids tengellyel érintett telepilések
telepiilésfejlesztési koncepcidjdnak és integrdit telepiiiésfeflesztési stratégidjdnak készitése

P

sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsckat kell meghatdrozni, melyek erdsitik o
térség beépitett terilleteinek és infrastruktdrdjdnak mindségi fejflesztését, kiildnosen:

a) alokdteriietek minéségi fejlesztését,
b) o kdzpontok, diszdlldsi pontok elérhetdségének javitdsat,
¢} az dtszdlldsi pontok kdrnyezetének rendezését, ingdzds komfortjdnak névelését {pl.

vasutdfiomdsok, autdbusz dliomdsok),

o

d) o térszervezd szerepl szolgditatdsok erGsitését és
e) akerékpdrit-hdldzat folytonossd tételét.

a kévetelmény teljesitése:

Az urbanizdcids tengely nem érinti a teleplllést.
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25, Hatdron atnyalé egyilittmiikddés dvezete

kévetelmény:

A telepiilésrendezési eszkdzdkre vonatkozéan nings kizvetlen kovetelmény rendszere.
|

27. Felsd-Tisza menti komplex tijgazdalkoddsi és turisziikal Svezet

kéivetelmény;

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (2} A kiildnleges mezdgazdasdyi tzemi tertifet vagy
gazdasdgi teriilet kijelslését megelézben vizsgdini kell, hogy az odott telepiilésen
rendelkezésre dll-e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas o
fejlesztés megvaldsitdsdra.

a kévetelmény teljesitése:

| A telepiilés kézigazgatasi terilletén felhagyatt, nem haszndlt majorsdg mezégazdasagi

telephely nem taldthatd. A teleplilésrendezési eszkbzdkben kialakitott mar meglévd
mezdgazdasagi lizemi teriilet jelen médositds cél megvalésitGjanak birtokaban all,
felhasznalasra keriilt, szintén allattartd telep kialakitasara.

kévetelmény:

| gyepteriiletek

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (3) A természetvédelmi szemponthdl kiemelten kezelendd
csgk  olyan  koridtozott  haszndlatd  mezbgazdosdgi  teriet
teriifetfelhaszndldsi egységbe sorolhatdk, mely a gvepteriiletek fenntortdsdt, kutatgsdr
és bemytatdsdt szolgdljik.

a kévetelmény teljesitése:

A mddositds soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznildsra.

kivetelmény:

9/2023.(1L.24.) X. fejezet 11.§ (4) Erdéterilet teriiletfelhaszndldsi egység csak o
mezdgazdasdgi (mezdvédd fasitds), drvizvédeimi, tdj- és természetvédelmi vagy a
telepiilésékoldglai célokkal Ssszhangban és a tdjkorakterhez ilieszkedd médon feldthets
ki,

a kdvetelmény teljesitése:

A médositds sordn ilyen terillet nem keriilt kijel5lésre,

kévetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (5) Amennyiben o térségi szerkezeti terv nem
vizgazddlkoddsi térségként jelsli az dvezet terijletdn 16vd 1 ha feletti egybefiigyé nédas
mivelds! dgit alrészieteket, ex-lege védett ldpokat &5 szikes tavakot, akkor ozokat
természetkdzeli teriilet teriiletfelhaszndidsha kell soroini.

a kiivetelmény teljesitése;

A médositds sordn ilyen teriilet nem kerillt felhasznasldsra.

kbvetelmény:

9/2023.(11.24.} X. fejezet 11.§ (6) Vizes élfhelyek csak ofyan teriiletfelhaszngldsi egységhe
sorolhatdk, melyek azok fenntartését vagy éldhely-rekonstrukcidjat biztositidk.

a kivetelmény teljesitése:

A mddositds sordn ilyen teriilet nem keriilt fethasznaldsra.

kévetalmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11,§ (7) A VT tdrozdk teriletén a valds haszndlatnak megjeletd
teriiletfelhasznldsi egyssgeket kell megdfiapitani.

a kdvetelmény teljesiiése:

VTT-tdrozé teriiletével a madositds nem érintett,

kévetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 12.§ (2) Uj beépitésre szdnt killsnleges mezbgozdasdgi (izemi
teriilet kijelslése esetén o MaTrT 12, § (3 bekezdésének eldirdsdt azzal az eltéréssel kell
alkaimazni, hogy a teriiletndvekmény 5%-dnak megfeleld mértékben védelmi
rendeltetésii erddteriletet (mezbvsdd erddsavként) kell kijelisni, mely eldsegiti az adotr
fejlesztéshez kapesoldds nagytdbidk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsat, o tdjba ileszidst és
szélerzic hatdsdnak csékkenését. A kijeldlést g biotdphdlézati rendszer fejlesztésének
szempontjal figyelembe vételsvel kell elvégezni, '

a kovetelmény teljesitése:

| megfogalmazott kdvetelmények kielégitése. Allategészségligyi szempontbai baromfi

A mddositds sordn 12.§ (3) a) pontja szerinti csereteriilet biztosftasaval kerdl az ott

telepek kdzvetien kirnyezetében vonulé vadmadaraknak életteret biztosits fasitasok
keriilend&ek.

9/2023.(11.24.) X. fejezet 12.§ (3} Amennyiben o terlifetek hioldgiai aktivitds-értékénel |

kdvetelmény:

sztmitdsdrdl szold jogszabdly elbirdsal sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés

kdrnyezetében kell a (2 bekezdés szerinti modon tovdbbi mezBvédd védelmi rendeltetéss
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erdBteriletet vagy korldtozott haszndlat mez8gazdasdgi terilet-felhasznélast (Glands
gyepek) kijeldini.

Allategészségligyi szempontbél baromfi telepek kozvetien kérnyezetében vonuld

a kévetelmény teljesitése: vadmadaraknak életteret biztosito fasitasok ker(ilend&ek.
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"RAJZI MELLEKLETEK

9/2023.(11.24.} sz. varmegyel énkormadnyzati rendelet mellékieteinek kivigatai
Az Orszdg Szerkezeti Terve

1. Erddgazddlicoddsi térség

2. Mezdgazdasdgi térséy

3. Vizgazddlkoddsi térség

4. Teleplilési térség

5. Az orszdgos miiszaki infrastruktira-hdlézatok és a miszaki infrastruktira egyedi épftményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek

—d
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;_t'e;ggyes

7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének dvezet

8. Okoldgiai hdldézat ékoldgiai folyosdjénak dvezet
9, Okoldgiai hdlézat puffer-terilletének dvezet

St

el

10. Kivalé terméGhelyi adottsdgi szantéteriifetek évezete
11. 16 termdhelyi adottsdgy szdntdk dvezete
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12, Erdék dvezete
13. Erdételepitésre javasolt terillet dvezet

", Nyfresabaly
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14. Tajképveédelmi teriilet Svezete
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17. Nogyvizi meder dvezete
18. VTT-tdrozok dvezete
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23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki teleplilések dvezete
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9. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS
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Az Etv.-ben meghatirozott biolégiai aktivitds értéke a telepllés mdédositissal érintett
tertiletén, az aldbbiak szerint véltozik a tervezett 4llapot és a jelenlegi dllapot tekintetében:

* Jelenlegi aktivitdsi érték: -192,66 érték
e Teriiletvaltozdst kbvetd érték: +342,96 érték
© Az aktivitds érték véltozdsa Gsszességében és elGjele + 150,30 érték

Nagyecsed Véros jelenlegi bioldgiai aktivitisérték (tervezési teriiletre)

Terillet mérete Tertilet
Ssz, Megnevezés Erték aktivitdsi
{ha) .,
érfeke
- . értékmutats

1. | Aftaldnos haszndiat tipusa {pont/hektdr)

5. | Falusias lakdterilet 2,4 12,27 29,45
27. | Mez8gazdasdgi lizemi teriilet 0,7 0 v}
35. | Egyéb erdSteriilet 9,0 o 0
37. | Altaldnos mezégazdasdgi teriilet 3,7 44,11 163,21

Osszesen: 192,66
Nagyecsed Vdros véltozott bioldgiai aktivitdsérték (tervezési teriiletre)
Terillet mérete Teriilet
Ssz, Megnevezés Erték (ha) aktivitdsi
értéke
o értékmutato

1. | Aftaldnos haszndlat tipusa (pont/hektir)

5. | Falusias lakoteriilet 2,4 0 0
27. | Mez8gazdasdgi lizemi terllet 07 11,98 8,39
35. | Egyéb erdfterllet 9,0 32,13 289,17
37. | Altaldnos mezégazdasigi teriilet 3,7 12,27 45,40

Osszesen: 342,96
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Tibiofszillas .

27, Fels8-Tisza menti komplex tdjgozddfkoddsi és turisztikai dvezet
28. Nyirségi vegyes tajgazddlkoddsi és turisztikai dvezet




